NIEDERSCHRIFT

zur 42. Offentlichen Gemeinderatssitzung

Datum: Donnerstag, 23.07.2020

Beginn: 19.00 Uhr Ende: 22.00 Uhr
Ort: Sitzungssaal des Marktgemeindeamtes Fieberbrunn

Anwesend: Bgm. Dr. Walter Astner, Bgm.-stv. Wolfgang Schwaiger, GV. Marianne
Werlberger, GV. Michael Eppensteiner, GV. Thomas Worgetter, GR Ers. Walter
Phleps statt GR. Maximilian Foidl, GR. Markus Geisl, GR Ers. Martin Dersch
statt GR. Verena Gollner, GR. Michael Wdrgetter, GR. Erich Schwaiger, GR.
Stephanie Pletzenauer, GR. Robert Putzer, GR. Claudia Siorpaes, GR. Christine
Pletzenauer (ab P.4.), GR. Erich Ebbrecht, GR. Roland Steinacher, GR Stefan
Valenta

Schriftfihrer: Kaspar Danzl

TAGESORDNUNG

1. Genehmigung der Niederschrift der 41. Offentlichen Gemeinderatssitzung

2. Bericht des Biirgermeisters und der Ausschussobménner sowie damit verbundene
Beschlisse

3. Genehmigung verschiedener Vertrage
a) Raumordnungsvertrage
b) Generalmietvertrag Betreutes Wohnen samt Baurechtsvertragsbestimmungen

4. Raumordnung —Anderungen Ortliches Raumordnungskonzept und
Flachenwidmungsplan sowie Erlassung eines Bebauungsplans im Bereich Schlof3berg

a) Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes im Bereich SchloRberg

b) Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes fiir
das Grundsttick Nr. 2054/12: Umwidmung von Freiland in Wohngebiet

c) Auflage- und Erlassungsbeschluss tber die Erlassung eines Bebauungsplanes fiir das
kinftige Grundsttick Nr. 2054/3

5. Raumordnung — Anderungen Flachenwidmungsplan - neuerlicher Auflage- und
Erlassungsbeschluss mit verkiirzter Auflagefrist tiber die Anderung des
Flachenwidmungsplans im Bereich Brunnau betreffend die Grundstiicke 350/18, 350/19,
350/20, 350/21, 350/22 und 350/23: Umwidmung von Freiland in Wohngebiet

6. Raumordnung — Anderungen Flachenwidmungsplan - neuerlicher Auflage- und
Erlassungsbeschluss mit verkiirzter Auflagefrist tiber die Anderung des
Flachenwidmungsplanes_im Bereich Pletzergraben betreffend Grundstiick 642/2:
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Umwidmung von Freiland in Sonderflache Bienenhaus im Ausmal? des derzeitigen
Bestandes

7. Raumordnung- Anderung Flachenwidmungsplan — Auflage- und Erlassungsbeschluss
uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes_im Bereich Wall betreffend die
Grundstilicke 2120/4, 2120/5 und 2120/6: Umwidmung von Freiland in Wohngebiet

8. Raumordnung- Anderung Flachenwidmungsplan — Auflage- und Erlassungsbeschluss
uber die Anderung des Flachenwidmungsplanes_im Bereich Lauchseeweg betreffend die
Grundstiicke 133/8 und 133/9: Umwidmung von Freiland in Wohngebiet

9. Raumordnung- Anderung Flachenwidmungsplan — Auflage- und Erlassungsbeschluss
tiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich Enterpfarr betreffend die
Grundstlicke 2008 und 4206/1: Umwidmung von Sonderflache Hofstelle sowie Freiland in
Sonderflache Hofstelle mit bis zu 350 m? Wohnnutzflache

10.Raumordnung — Anderungen Flachenwidmungsplan und Erlassung eines
Bebauungsplans: die entsprechende Planung konnte nicht rechtzeitig fertiggestellt
werden
a) Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Anderung des Flachenwidmungsplans
im Bereich Lackental betreffend das Grundstiick 769/9: Umwidmung Wohngebiet
in gemischtes Wohngebiet

b) Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Erlassung eines Bebauungsplanes im
Bereich des Grundstiickes 769/9

11.Raumordnung —Erlassung eines Bebauungsplans — Auflage- und Erlassungsbeschluss
uber die Erlassung des Bebauungsplanes- Ergianzender Bebauungsplan ,,Neumoos-
Siorpaes® im Bereich des Grundstlickes 822/1

12. Raumordnung- Aufhebung von rechtswidrigen Bebauungsplanen
a) Kirchweg — Pirker Friedrich und Karin Kirchweg Nr. 6 — nunmehr Gst. Nr. 18
b) Wall — im Bereich der Grundstiicke 2120/4, 2120/5 und 2120/6 inklusive
Erschlielungsstralie 2120/3
c) Gewerbegebiet Dandlerau im Bereich der Grundstiicke 3650 u.a.
d) Alte Stral3e | —im Bereich des Grundstiickes 2103/5
e) Alte Stral’e — im Bereich der Grundstiicke 2110/30, 2110/31 und 2110/33 sowie
2103/25
13. Genehmigung der Vermessungsurkunde des der Vermessung AVT-ZT GmbH.
GZ 94684 ausgefertigt am— Exkamerierung von 4 m? aus dem 6ffentlichen Gut und
Zuschreibung zu Grundstiick 2008 im Bereich Enterpfarr

14. Verordnung einer Erganzung zur Verkehrsbeschrankung fur das alte Buchautal —
»vYerordnung eines Fahrverbotes fiir alle Kraftfahrzeuge, ausgenommen Anrainer*

15. Grundsatzbeschlussfassungen zu diversen geplanten Hotelprojekten

16. Beschlussfassung tber eine mogliche Darlehensumschuldung des
Wohnbauférderungsdarlehens Sozialzentrum, Kredithummer 666222614

17. Antrage, Anfragen und Allfalliges
18. Personalangelegenheiten

Blrgermeister Walter Astner beantragt folgende Punkte von der heutigen
Tagesordnung zu nehmen:



Punkt 10. Raumordnung Lackental: die Planung konnte vom Raumplaner nicht mehr
rechtzeitig fertiggestellt werden.

Beschluss: Einstimmige Genehmigung

Punkt 6. Raumordnung Pletzergraben:

Stephanie Pletzenauer bittet den Gemeinderat in ihrer vor der Sitzung eingebrachten
»otellungnahme* einmal mehr die Flachenwidmungsplangenehmigung nochmals zu
uberdenken und verweist darin auf verschiedene Judikatur und Literatur. Deshalb erscheint es
sinnvoll den Tagesordnungspunkt zu verschieben und eine neuerliche Behandlung im
Raumordnungsausschuss und im Gemeindevorstand durchzufihren.

Beschluss: Genehmigung mit 15 Ja Stimmen und 1 Gegenstimme

1. Genehmigung der Niederschrift der 41. Offentlichen Gemeinderatssitzung

Beschluss: einstimmige Genehmigung

2. Bericht des Burgermeisters und der Ausschussobmanner sowie damit
verbundene Beschlisse

Bericht des Biirgermeisters

Vergabe der Anschaffung eines Lastfahrzeuges mit Allradantrieb fir die Feuerwehr
Fieberbrunn:

Insgesamt haben 8 Firmen die Ausschreibungsunterlagen abgeholt, 2 Firmen haben ein
Angebot gestellt; fur die Zuschlagskriterien waren zu 60 % der Preis und zu 40 % die Qualitat
nach Qualitatsmerkmalen, die von der Feuerwehr und der Fa. GemNova ausgearbeitet
wurden, ausschlaggebend. Als Bestbieter wurde die Fa. Empl Fahrzeugwerk GesmbH mit
einer Angebotssumme von netto 105.933 EUR ermittelt. Das Angebot der Fa. Lagermax lag
bei 108.990 EUR netto. Damit stimmt der Gemeinderat der Vergabe an die Fa. Empl
Fahrzeugwerk zu.

Wirtschaftlicher Bericht zur Corona Krise:

Die Einnahmenausfélle bei den Ertragsanteilen fur die Monate Mai, Juni und Juli betragen
schon 218.000 EUR gegeniiber den Einnahmen aus dem Vorjahr. Von den 30 Mio.
Fordermitteln des Landes Tirol fur laufende EinnahmeneinbufRen erhélt die Gemeinde
164.000 EUR im Laufe des Septembers dieses Jahres. Aus dem 40 Mio. Euro Topf fur
kommunale Investitionen erhélt die Gemeinde Zuschisse von 115.000 EUR, wobei diese
Forderungen 30 % der Investitionen betragen und daher Investitionen in der Héhe von
384.000 EUR fur den Erhalt dieser Férderungen notwendig sind.

An Bundesforderungen erhélt die Gemeinde fir Investitionen zwischen 01.06.2020 und
31.12.2021 Zuschusse in der Hohe von ca. 450.000 EUR, wobei damit notwendige
Investitionen in Hohe von 900.000 EUR verbunden sind.

Die Kommunalsteuerriickgdnge belaufen sich seit Marz mittlerweile auf ca. 50.000 EUR
gegenliber dem Vorjahr, der Nachtigungsrickgang von Janner bis Juni betrédgt 64.000
Né&chtigungen in Fieberbrunn, wobei im Janner und Februar noch ein Zuwachs von 25.000
Né&chtigungen verzeichnet werden konnte und in den Monaten Mérz bis Juni ein Rickgang
von 89.000 Né&chtigungen.



Gemeindevorstandsbeschlisse:

- Bauvorhaben neue Siedlung Neumoos:
Der Gemeindevorstand hat sich mit den AufschlieBungskosten und den notwendigen
Grundstlcksverkaufspreisen beim Bauvorhaben Neumoos beschéftigt und schldgt folgende
Vorgangsweise vor:
Verkauf der westlich gelegenen Einzelgrundstiicke um 295 EUR je m2 und Verkauf der
Ostlich gelegenen Einzelgrundsticke um 275 EUR je m2. Diese Grundstiicksverkaufspreise
gelten im erschlossenen Zustand, die Marktgemeinde wird sé&mtliche Kosten fir die
Herstellung der Wegzufahrt, der Kanalisierungs- und Wasseranschlussleitungen bis zu den
Grundstlcksgrenzen, sowie der Breitbandversorgung und der StralRenbeleuchtung
einschlieBlich ~ der  auferlegten  NaturschutzmalRnahmen  Ubernehmen. Der
Grundstiicksankaufspreis lag, umgerechnet auf das Bauland, bei ca. 200 € je m? die
Aufschlieungskosten werden mehr als 100 € je m? kosten, sodass bei den festgelegten
Verkaufspreisen bereits eine Wohnbauférderung der Gemeinde eingerechnet ist.
Die Wasserrechtsverhandlung fir die ErschlieBung der Baugrundstiicke konnte positiv
abgeschlossen werden.

- Wasserversorgung Fieberbrunn — Bérfeld:
Der Gemeindevorstand hat die Baumanahmen am 30.06. besichtigt. Die Quelle des neuen
Felixstollens wurde mittlerweile in das Gemeindewasserversorgungsnetz eingeleitet; derzeit
wird noch die Knappenstollenquelle saniert und anschlieRend im erlaubten Umfang ebenfalls
wieder in das Gemeindeversorgungsnetz eingeleitet. Ob die neu gefassten
Geigerrinnenquellen auch wieder in das Versorgungsnetz eingeleitet werden, ist noch nicht
entschieden.

- Handel6ffnungszeiten:
Der Gemeinderat soll in der ndchsten Sitzung tiber eine mdgliche Sonn- und Feiertagsdffnung
fur den Handel in Fieberbrunn beraten bzw. beschlieRen.

- Lauchsee:
Der Gemeindevorstand schlagt aufgrund der mdglichen 30%igen COVID Foérderungen vor,
dass Attraktivierungen am Lauchsee bereits nach der Badesaison im Herbst 2020 in Angriff
genommen und im Fruhjahr 2021 fertig gestellt werden sollen. Als Investitionsrahmen wurde
hierfir eine Summe von 150.000 EUR netto zuziglich einiger SanierungsmalRnahmen beim
Gebaude beschlossen.

- Hochwasserschutzprojekt:
Das geplante Hochwasserschutzprojekt Fieberbrunn wurde dem zustandigen Sachbearbeiter
im Bundesministerium vorgestellt, das Ansuchen um Genehmigung der Mallnahmen wurde
damit eingereicht und wird nun weiterbearbeitet. Nach erster grundsatzlicher positiver
Beurteilung durch das Bundesministerium erfolgt eine Vorstellung beim Gemeinderat und bei
den betroffenen Grundeigentiimern.

- Areal Lehmgrube:
Es hat sich ein Interessent flir die Errichtung eines Handelsgeschaftes gemeldet; grundsatzlich
steht der Gemeindevorstand einer zusatzlichen Betriebsansiedlung auf diesem Areal positiv
gegenuber; weitere Gesprache werden folgen.




- Tiwag- BaumaRnahmen am SchloR3berg:
Durch die beabsichtigte Errichtung einer neuen Trafostation entlang der SchloRbergauffahrt
ist im heurigen Jahr noch eine Verkabelung entlang der Strale und innerhalb des neuen
Gehsteigbereichs geplant. Die Gemeinde wird daher parallel dazu mit den geplanten
VerbreiterungsmaBnahmen im oberen Bereich der SchloBbergauffahrt beginnen
(Sichtverbesserung im Kurvenbereich).

Bauverhandlung Betreutes Wohnen:
wurde positiv abgeschlossen; mit den BaumalRnahmen soll noch im Herbst 2020 begonnen
werden.

Wanderparkplatz Pertrach:
mit Martin Wett konnte eine Einigung Uber die weitere Nutzung des Wanderparkplatzes auch
fur Gaste der Tennalm erzielt werden.

Bummelnacht:

Die Veranstaltungen im Rahmen der Bummelacht kénnen unter Einhaltung der COVID19-
Bestimmungen stattfinden, indem im Juli in jedem Veranstaltungsareal maximal 100
Personen zugelassen werden. Ab August werden nach dzt. Stand die zuldssigen
Besucherzahlen adaptiert.

Bericht der Ausschisse:

Bericht des Uberprifungsausschusses — Michael Worgetter:

Am 22.06. wurden die Kassen Meldeamt und Hauptkassa wurden geprift, es gab keine
Beanstandungen.

Es wurden aus Anlass der Corona Krise vom Uberprifungsausschuss gemeinsam mit der
Amtsleitung  alle  erwarteten  Einnahmenminderungen  sowie  die  geplanten
Ausgabenkiirzungen im Detail besprochen. Aufgrund der nunmehr zugesagten
Sonderzuschisse von Bund und Land missen nicht die gesamten geplanten
Ausgabenkiirzungen vorgenommen werden. In welchem Umfang dies letztendlich notig ist,
werden die nichsten Monate zeigen. Die gesamten Einnahmenverminderungen werden im
Jahr 2020 ca. 800.000 EUR betragen, die Sonderzuschiisse ca. 600.000 EUR, jedoch
groftenteils als Investitionszuschusse und aufgeteilt auf die Jahre 2020 und 2021. Die
Ausgabenerhéhungen fiir das Bezirkskrankenhaus sind nach wie vor noch nicht absehbar. Die
Situation ist also weiterhin noch schwierig einzuschéatzen.

Weiters wurden in der letzten Sitzung die Abgabenriickstande Uber 3.000 EUR, die laufenden
Einnahmen und Ausgaben beim Recyclinghof, die Investitionskosten beim Erweiterungsbau
des Bauhofes und bei der Wasserversorgung am Barfeld begutachtet. Unter Allfélliges wurde
auch uber das geplante Hotelprojekt Tragstatt und tber die mogliche weitere Kooperation mit
der Mladenov GmbH gesprochen.

Bericht des Raumordnungsausschusses — Erich Schwaiger:

Bei einer Besprechung mit der Landesregierung wurden folgende Themen behandelt:
— Parkplatzerweiterung VAYA, Brunnau
— Madgliche Nutzung Lauchseehof, ehemals Rudolf Schmidt
— GroRe von 2 Grundstiicken im Areal Neuhausen, die sich als kiinftiges Bauland im
ORK befinden



— Gewerbegebietserweiterung Dandlerau — bevorstehende Widmung des Areals mit
Parzellierungskonzept und landschaftspflegerischem Begleitplan

— Kainzner Andreas, Lindauweg — notwendige Widmungsanpassung an die bestehende
Géstebettenanzahl

— Stefan Egger, Lauchseeweg — Arrondierung Bauland wegen eines geplanten neuen
Wohnhauses

— Foidl Josef bzw. Hinterholzer Florian — Arrondierung Bauland im Bereich der
Gebéude Rosenegg 39 bzw. 40 und 42

— Diverse Freizeitwohnsitzfragen wurden mit der Landesregierung erortert

Aus Anlass des Bauvorhabens Jarosch wurde auch angefragt, wie man eine ortsbildrelevante
Gestaltung bei Bauvorhaben am besten sicherstellen kann. Von Seiten der Abteilung
Raumordnung wird empfohlen, ortshildgestaltende MaBnahmen bereits im Zuge der
Erlassung eines Bebauungsplanes exakt vorzuschreiben, sodass deren Einhaltung im
Baubescheid vorgeschrieben werden kann.

Bericht des Siedlungs- und Sozialausschusses — Marianne Werlberger

Der Siedlungs- und Sozialausschuss hat in seiner Sitzung am 10.7.2020 tiber folgende
Wohnungsvergaben beraten:

e Vorschlag Vergabe Eigentumswohnungen Projekt ZIMA Reitlliftweg
o Wohnung Al — 3-Zimmer-Wohnung im EG: Johann Putz
Wohnung A2 - 3-Zimmer-Wohnung im EG: Simone TrixI
Wohnung B01 — 2-Zimmer-Wohnung im EG: Eva Schwaiger
Wohnung B04 — 4-Zimmer-Wohnung im EG: Erich Rabanser und Nina
Trummer
Wohnung B08 — 3-Zimmer-Wohnung im 1. OG: Irmgard Daxer

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des VVorschlages des Siedlungsausschusses

Derzeit noch nicht vergeben sind folgende Wohnungen, fur die die Gemeinde ein
Zuteilungsrecht hat:

e A7 —4-Zimmer Wohnung im 1. OG
e All-—4-Zimmer Wohnung im 2.0G
e BO05 - 4-Zimmer Wohnung im 1.0G

Bericht des Kulturausschusses — Wolfgang Schwaiger

Ausstellung Galerie im Zentrum: Hier gibt es nach "Corona" nun einen flieRenden Ubergang
von Patrice Bruvier (Malen mit Licht) zu Werken von Nadja Schilling (St. Johann). Sie hat
bereits zwei Mal bei Kunstfieber ausgestellt und zeigt nun bis Mitte August ihre farbenfrohen
Bild-Kompositionen. Bruviers Leuchtbilder sollen weiterhin fur einen Blickfang sorgen.
Weiters wurde die Fotoausstellung ,,Berg der Gotter” am Dorfplatz eroffnet. Lobende Worte
kamen auch vom bekannten Osterreichischen Kiinstler Michael Kéhimaier

Fotoausstellung am Dorfplatz: Toni Niederwieser widmet sich in der diesjéhrigen
Dorfausstellung einmal mehr dem Hausberg Fieberbrunns, dem Wildseeloder. Zwdlf seiner
einzigartigen Fotografien zeigen den Wildsee mit dem Loderhaus und die Loferer Steinberge
im Licht der griechischen Mythologie, ergédnzt mit charakteristischen Beschreibungen der




griechischen Gotter aus der Feder von Michael Kohlmeier. Die Fotoausstellung ist bis zum
Spatherbst frei zuganglich auf dem Dorfplatz in Fieberbrunn zu sehen.
Erinnerungen an .. Tiere mit Herz*: Der Heimatverein hat einige alte Original Pllschtiere der

Fa. Tiere mit Herz aus dem Besitz eines enemaligen Fieberbrunner Gastes angekauft.

3. Genehmigung verschiedener Vertrage

a) Raumordnungsvertrage

Raumordnungsvertrag Gewerbegrundsticke:

nach der Beschlussfassung im Juni wurden noch folgende Ergdnzungen vorgenommen:
- Verpflichtende Umsetzung des landschaftspflegerischen Begleitplans

- Strafbestimmungen bei vertragswidriger Wohnnutzung

Stephanie Pletzenauer erscheint die Strafbestimmung tiber 50 € je m? des
Baugrundstiicks bei widmungswidriger Nutzung oder fehlender Uberbindung auf die
Rechtsnachfolger im Vergleich und Verhéltnis zu den Raumordnungsvertrégen
bezlglich Bauland-Wohngebietswidmungen etwas gering, kann aber aufgrund der
bestehenden Judikatur damit leben.

Robert Putzer fordert, dass die Auflagen des landschaftspflegerischen Begleitplans
nicht zu umfangreich sein dirfen, sondern sich an den betrieblichen Notwendigkeiten
und Planungen der einzelnen Betriebe orientieren sollen.

Beschluss: )
Genehmigung der vorliegenden Anderungen mit 15 Ja Stimmen und 1
Stimmenthaltung

Raumordnungsvertrag Tschurtschenthaler:

Ingo Tschurtschenthaler beabsichtigt nach Erwerb des Grundstiickes 2054/12 auf einer
Teilflache des genannten Grundstiickes ein Einfamilienwohnhaus zu errichten. Zur
Realisierung des VVorhabens ist die Umwidmung dieser Teilflache in Bauland
erforderlich.

Neben den allgemeinen Bestimmungen sind zur Sicherstellung der Nutzung der
Wohnungen durch nutzungsberechtigte Personen bei widmungswidriger Verwendung
auch Strafbestimmungen enthalten: Vertragsstrafe von 5,-- EUR je m2 Nutzflache je
Monat der zweckwidrigen Nutzung bzw. 1.000,-- EUR je m? Nutzfl&che, wenn die
Nutzungsbestimmungen nicht auf Rechtsnachfolger tibertragen werden, Geltungsdauer
25 Jahre.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

Raumordnungsvertrag und Zusatz zum Raumordnungsvertrag Deisenberger:

Josef Deisenberger beabsichtigt im Bereich Lauchseeweg nach Zusammenlegung von
drei Grundstlicken die Errichtung eines weiteren Wohnhauses, einer Garage und einer
Kapelle. Zwei kleine Grundstiicke, die sich unmittelbar angrenzend an dem bestehenden
Bauplatz befinden, sollen ebenfalls in Bauland gewidmet und anschlieBend mit dem
Bauplatz vereinigt werden.

Neben den allgemeinen Bestimmungen sind zur Sicherstellung der Nutzung der
Wohnungen durch nutzungsberechtigte Personen bei widmungswidriger Verwendung



auch Strafbestimmungen enthalten: Vertragsstrafe von EUR 5,-- je m? Nutzflache je
Monat der zweckwidrigen Nutzung bzw. EUR 1.000,-- je m? Nutzflache, wenn die
Nutzungsbestimmungen nicht auf Rechtsnachfolger tbertragen werden, Geltungsdauer
25 Jahre. Zusétzlich sichert Herr Deisenberger in einer Zusatzvereinbarung zu, dass
westlich der geplanten Kapelle keinerlei Bebauung mehr stattfinden wird. Diese
Zusicherung wird fiir 25 Jahre abgegeben und wird zusatzlich eine Uberbindungspflicht
auf Rechtsnachfolger vereinbart. Bei VerstoR gegen die Uberbindungspflicht finden die
Strafbestimmung des Punktes IV des Raumordnungsvertrages Anwendung.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

e Raumordnungsvertrag Familie Treffer

Die Eigentlimer beabsichtigen den Hof an ihre Tochter Melanie zu ubergeben und soll
daftr weiterer Wohnraum am Hof geschaffen werden. Das betreffende Grundstiick soll
von Sonderflache Hofstelle in eine Sonderfliache Hofstelle mit 350 m? Wohnnutzflache
umgewidmet werden.

Wie bei anderen Landwirten wird laut Richtlinie eine Vereinbarung Uber die
Schneeablagerung (25 Jahre, mindestens 1.000 m?) entlang der Zufahrtsstrallen
abgeschlossen und auf einen Raumordnungsvertrag mit Strafbestimmungen verzichtet.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

b) Generalmietvertrag Betreutes Wohnen samt Baurechtsvertragsbestimmungen

Die Rahmenbedingungen der Vertrage sollen wie folgt genehmigt werden:

- Baurechtsvertrag ROm. Kath. Pfarrkirche — Wohnungseigentum - Tiroler gemeinnitzige
Wohnbau GmbH

Der Baurechtszins konnte so angepasst werden, dass vom  maximalen
wohnbauforderungsféhigen Baurechtszins ein Abschlag von 20 % vereinbart wurde, weil die
Anhebung der Wohnbauforderungssatze erst zum 01.01.2020 erfolgt ist. Der gesamte
Baurechtszins fir die Liegenschaft im AusmaR von 2.350 m? wird dadurch ca. 17.000 EUR
p.a. betragen. Eine exakte Ermittlung erfolgt Uber die BruttogeschoRflachen, die Balkon- und
die Gartenflachen der einzelnen Wohnungen. Dies entspricht bei 2.350 m? Baugrund einem
jahrlichen Quadratmeter-Preis von ca. 7,20 EUR.

GemaR Baurechtsvertrag wurde vereinbart, dass die Wohnungseigentum als Bauberechtigte
auch die Kosten der Errichtung und kiinftigen Instandhaltung der Zufahrtsstral3e zu tragen hat.
GemaR Vereinbarung mit der Wohnungseigentum soll die Marktgemeinde Fieberbrunn die
Baukosten der Errichtung der Zufahrt bezahlen; eine erste Kostenschéatzung liegt bei ca.
80.000 EUR; die Kosten konnen grofitenteils mit den Einnahmen aus dem
ErschlieBungskostenbeitrag refinanziert werden. Die Strallenbreite ist in einer Breite von 3,5
m zuzuglich eines niveaugleichen Gehsteiges in einer Breite von 1,5 m beabsichtigt. Das
bestehende Stallgebdude muss auf Kosten der WE versetzt oder in gleicher Ausfiihrung
wiedererrichtet werden.



Die Baurechtsdauer lauft bis 31.12.2072, im Generalmietvertrag mit der Gemeinde ist ein
Kundigungsverzicht fir die Dauer von 30 Jahren vereinbart.

- Rahmenbedingungen Generalmietvertrag Wohnungseigentum - Tiroler gemeinniitzige
Wohnbau GmbH — Marktgemeinde Fieberbrunn — ,.Betreutes Wohnen*

Die Gemeinde Fieberbrunn soll Mieterin aller R&umlichkeiten sein, die zum Betreuten
Wohnen gehdren, das sind insbesondere die einzelnen 18 Wohneinheiten, der
Gemeinschaftsraum, der Untersuchungsraum und das Biro, die zu den sogenannten
Impulsflachen gehéren, sowie die den Wohneinheiten zugehérigen Abstellrdume im
Untergeschol3. Laut Mitteilung der Wohnbaufdrderung dirfen die angemessenen Baukosten
durch die zusatzlich notwendige Errichtung eines grofen Lagers im Untergeschol}
entsprechend den Wohnbauforderungsrichtlinien nicht erhoht werden. Die Lagerflache ist
daher wohnbauférderungstechnisch als Zubehdr zur Generalmiete zu behandeln, ein eigener
Baurechtszins wird hierfur nur in Form einer Betriebskostenpauschale an die Gemeinde
verrechnet.

Zum Mietgegenstand des Betreuten Wohnens gehoren auch 4 nicht tiberdachte Abstellplatze,
die ausschliellich dem Betreuten Wohnen zuzuordnen sind (fur Besucher). 3 nicht iberdachte
Stellplatze werden als allgemeine Besucherparkplatze ausgewiesen, die von den Besuchern
des Betreuten Wohnens und den Besuchern der Singlewohnungen genutzt werden kdnnen.
Die WE verwaltet das gesamte Gebdude incl. der Betreuten Wohnungen; dh. die WE
ubernimmt das Inkasso der Mieten samt Betriebskostenakonto sowie die Hausverwaltung und
die Erstellung der Betriebskostenabrechnung; sie Uberweist die erzielten Einnahmen der
Gemeinde und kassiert von der Gemeinde die Generalmiete.

Die Wohnungseigentum wird gegeniiber den einzelnen Mietern des betreuten Wohnens
folgende Abrechnungen vornehmen:

e Miete mit pauschalem Betriebskostenakonto incl. 2 % Erneuerungsricklage, wobei
sich die Miete nach den Wohnbaufdérderungsrichtlinien fur einen gemeinnitzigen
Wohnbau richtet

e Die Mieter muissen wohnbauférderungswirdig sein; die Miete ist auch
wohnbeihilfenfahig

Die Marktgemeinde Fieberbrunn wird gegeniiber den einzelnen Mietern des Betreuten
Wohnens folgende Abrechnungen vornehmen:

e Jahrliche Betriebskostenabrechnung (Wohnungseigentum schliel3t eine
Gebaudeversicherung ab, die Gemeinde soll fir alle Mieter eine
Haushaltsversicherung abschliefen und diese im Zuge der Betriebskostenabrechnung
in Rechnung stellen.

e Miete fur Einrichtungsgegenstande, die von der Gemeinde angeschafft und zur
Verfligung gestellt werden (Kichenblock, Garderobe im Eingangsbereich,
Schlafzimmerausstattung etc.)

e Hausmeistertatigkeiten, die voraussichtlich von der Gemeinde tilbernommen und Gber
die Betriebskostenabrechnung weiterverrechnet werden.

Die Rechnung fir den verpflichtenden Betreuungsumfang wird den einzelnen Mietern vom
Sozialsprengel vorgeschrieben; diese Leistungen werden voraussichtlich folgenden Umfang
haben:



Die neuen Richtlinien des Landes Tirol sehen vor, dass Betreuungs- und
Unterstutzungspersonen mit der Mindestqualifikation Heimhilfe vom Land Tirol gefordert
werden. Die Bewohner missen einen Betreuungsvertrag unterschreiben, wo zusatzlich zur
Miete auch bestimmte Betreuungs- und Unterstitzungsvereinbarungen zu Beginn des
Mietverhéltnisses geregelt werden. Der Sozialsprengel wird folgende Grundleistungen
verpflichtend erbringen: Sprechzeiten, monatliches Betreuungsgesprach, Betreuung der
Notrufinfrastruktur, Organisation von Pflegeleistungen, Hilfe zur Alltagsbewaltigung,
Hilfe/Durchfuhrung von diversen Erledigungen, soziale Angebote und Aktivitéten,
haustechnische Serviceleistungen (in Abstimmung mit der Gemeinde), die nicht in den
Betriebskosten enthalten sind

Daruber hinaus wird der Sozialsprengel bei Bedarf auch bestimmte hauswirtschaftliche und
pflegerische Tatigkeiten gegen zuséatzliches Entgelt anbieten wie zB Wohnungsreinigung,
Waschen, Blgeln, Unterstlitzung bei der Zubereitung von einfachen Mahlzeiten sowie bei der
Basisversorgung der Korperpflege, des An- und Auskleidens, die Nahrungsaufnahme.

Die Rechnung und die Forderung fur derartige Leistungen erhalten die Bewohner, der
Normkostensatz betrdgt fiir die beabsichtigten Grundleistungen ca. 200 € monatlich. Die
Bewohner erhalten eine Forderung entsprechend ihren Einkommensverhéltnissen. Fir diesen
Leistungsumfang betrdgt das Mindestbeschaftigungsausmall im Sozialsprengel fur die 18
Wohneinheiten 26 Wochenstunden.

Beispiel:

Ein Bewohner mit monatlich netto 1.500 € erhilt 65% Forderung von 200 €, sodass er einen
Selbstbehalt von 70 € monatlich selbst zu tragen hat. Von den Landesforderungen miissen die
Gemeinden 35% iiber die Sozialhilfeabrechnung libernehmen, also ca. 45 € je Bewohner
monatlich.

Kleinwohnungen im Erdgeschofl: Die Wohnungseigentum schlieBt mit den 8
Singlewohnungen im Erdgeschol3 Einzelmietvertrage ab; in diesen Mietvertragen ist auch die
Uberlassung eines iberdachten Stellplatzes enthalten. In den Mietvertragen mit den
Einzelmietern ist festzuhalten, dass eine standige Benutzung eines Besucherparkplatzes bzw.
der offenen freien Stellplatze nur (ber eine gesonderte Genehmigung und gegen ein
gesondertes Entgelt mdglich ist. Die Gemeinde hat auch fir diese Wohnungen ein
Zuteilungsrecht.

Tierhaltung: Katzenhaltung und Hundehaltung konnte bis auf Widerruf geduldet werden; der
Mietvertrag wird einen Passus enthalten, dass bei nicht artgerechter Haltung die weitere
Tierhaltung jederzeit untersagt werden kann.

Beschluss: )
Einstimmige Genehmigung dieser Rahmenbedingungen und  Ubertragung des
Vertragsabschlusses an den Gemeindevorstand.

4. Raumordnung —Anderungen Ortliches Raumordnungskonzept und
Flachenwidmungsplan sowie Erlassung eines Bebauungsplans im Bereich
SchloRRberg

a) Auflage- und Erlassungsbeschluss iber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes im Bereich SchloR3berg

b) Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes fiir
das Grundstiick Nr. 2054/12: Umwidmung von Freiland in Wohngebiet




¢) Auflage- und Erlassungsbeschluss lber die Erlassung eines Bebauungsplanes flr das
kiinftige Grundsttck Nr. 2054/3

Die Eigentimer des Grundstlickes Nr. 2054/12 beabsichtigen auf einer Teilflache dieses
Grundstiickes direkt angrenzend an das benachbarte Bauland einen Bauplatz auszuweisen,
wobei dieser vom Sohn des Eigentlimers mit einem Einfamilienwohnhaus fir sich und seine
Familie zur Eigennutzung bebaut werden soll. Der Bauplatz wird aufgrund der vorliegenden
Sachverstandigengutachten als technisch bebaubar gewertet. Da der Bauplatz Uber das
Grundstiick der OBB erschlossen ist, wurde vom Widmungswerber eine Genehmigung durch
die OBB eingeholt. Weiters liegt sowohl eine positive geologische als auch eine positive
forstfachliche Stellungnahme vor. Zusétzlich bestehen seitens des Amtssachverstandigen fir
Naturkunde und seitens der WLV keine Einwande gegen die Ausweisung eines baulichen
Entwicklungsbereiches sowie die Umwidmung in Wohngebiet auf der im Entwurf des
Raumplaners dargestellten Teilflache des Grundstiickes 2054/12 — kiinftig Grundstlick Nr.
2054/3.

Zur Realisierung des Bauprojektes ist sowohl eine Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes als auch des Flachenwidmungsplanes erforderlich. Es handelt sich
beim Entwurf des Raumplaners zur Anderung der genannten Verordnungen um eine
sogenannte ,,Arrondierung*, die raumordnungsrechtlich zuldssig ist.

Aufgrund der Vorgabe der WLV einen 5 Meter breiten Betreuungsstreifen fur den
Bruggerbach freizuhalten, ist ein Bebauungsplan zu erlassen.

a.) Der BUrgermeister beantragt somit die Anderung des ORK im Bereich des Grundstiickes
254/12 — SchloRberg — gemaR Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom
28.05.2020 zu GZ FF073/20 wie folgt:

W 08, z1, D2

Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fiir vorwiegend Wohnnutzung am
stidostlichen Rand der Siedlung SchloRberg, Raumstempel W 08, Zeitzone z1 und Dichte D2
im Bereich des Grundstickes Nr. 2054/12. Eine weitere Ausdehnung in westliche und
nordliche Richtung ist nicht zuldssig.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

b.) Der Biirgermeister beantragt somit die Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich
SchloBberg gemaR Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom 22.06.2020
zu GZ eFWP 403-2020-00006, FF074/20 samt erganzender Erlauterungen wie folgt:

Umwidmung von Grundstiick 2054/12:
e rund 626 m2 von Freiland 8§ 41 in Wohngebiet § 38 (1) TROG 2016
Beschluss: einstimmige Genehmigung

c.) Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung tber die Auflage und gleichzeitige
Erlassung des Bebauungsplanes — ergdnzenden Bebauungsplanes ,,Schlossberg —
Tschurtschenthaler” vom 23.07.2020, zu GZ FF099/20 vom Raumplaner Architekt DI
Stephan Filzer betreffend das zukilinftig gebildete Grundstiick 2054/3.

Beschluss: einstimmige Genehmigung



5. Raumordnung — Anderungen Flachenwidmungsplan — neuerlicher Beschluss
tiber die Anderung des Flachenwidmungsplans im Bereich Brunnau betreffend die
Grundstucke 350/18, 350/19, 350/20, 350/21, 350/22 und 350/23: Umwidmung von
Freiland in Wohngebiet

Mit Beschluss vom 04.06.2020 hat der Gemeinderat die Auflage- und Erlassung des
Entwurfes des Raumplaners Arch. Stephan Filzer vom 09.03.2020 zu Planungsnummer
403-2017-00001 betreffend die Grundstiicke 350/18, 350/19, 350/20, 350/21, 350/22 und
350/23 beschlossen. Wahrend offener Stellungnahmefrist (bis einschliellich 13.07.2020)
ist von den Grundeigentimern des Grundstlickes 350/21, Herr Helmut Hock und Frau
Christine Hock, durch ihren ausgewiesenen Rechtsvertreter, Herrn RA Dr. Simon Bruggl,
am 10.07.2020 eine Stellungnahme zum erfolgten Beschluss am 04.06.2020 zu
angefiihrtem Entwurf Gber die Anderung des Flachenwidmungsplanes eingelangt.

Dem Gemeinderat wurde die Stellungnahme bereits vor der Sitzung zur Information
ubermittelt. Walter Astner fuhrt dazu weiter wie folgt aus:

Da die genannten Grundstuicke bereits Anfang der 2000er-Jahre parzellenscharf gewidmet
wurden, soll nunmehr die durch einen Ubertragungsfehler des Flachenwidmungsplanes in
die elektronische Form Widmungsliicke geschlossen werden und alle betroffenen
Grundstiicke parzellenscharf gewidmet werden. Dieser Ubertragungsfehler wurde aufgrund
des anhangigen Bauverfahrens BV10-111-2019 aufgegriffen. Die beabsichtigte Anderung
des Flachenwidmungsplanes steht im Einklang mit den VVoraussetzungen gemaR 8 36 Abs
2 TROG, da die beabsichtigte Umwidmung einerseits den Zielen der ortlichen
Raumordnung und dem 6rtlichen Raumordnungskonzept nicht widerspricht und
andererseits ein Bedarf an der widmungsgeméfRen Verwendung der betreffenden
Grundflachen nicht nur aufgrund es anhangigen Bauverfahrens besteht. Die Plankorrektur
kann jedenfalls als zul&ssige Arrondierung gewertet werden.

Das Vorbringen, wonach keine parzellenscharfe Widmung durch die beabsichtigte
Anderung des Flachenwidmungsplanes hergestellt wird, ist nicht nachvollziehbar, da die
Angabe ,,rund” per System und durch das TROG gedeckt ist und ohne Einfluss der
Gemeinde automatisch im eFWP generiert wird. Diese Ausgestaltung der Verordnung ist
rechtens, da der Flachenwidmungsplan keine Angabe in Dezimalstellen ausweist.

Es ergeht daher seitens des Birgermeisters die Empfehlung und gleichzeitig der Antrag an
den Gemeinderat, den Entwurf des Raumplaners Arch. Stephan Filzer vom 09.03.2020 zu
Planungsnummer 403-2017-00001 betreffend die Grundstiicke 350/18, 350/19, 350/20,
350/21, 350/22 und 350/23 zur Anderung des Flachenwidmungsplanes neuerlich in
unverénderter Form zu beschlieRen.

Laut Rechtsauskunft der Abteilung Raumordnung kann die neuerliche Auflage des
Entwurfes entfallen, wenn im Vergleich zur Erstauflage keine Anderungen beschlossen
werden. Der vom Gemeinderat zu fassende Beschluss stellt damit einen
Erlassungsbeschluss (Beharrungsbeschluss) dar.

Beschluss: einstimmige Genehmigung und Erlassung des unveranderten Entwurfes zur
Anderung des Flachenwidmungsplanes laut Antrag des Bulrgermeisters

6. Raumordnung — Anderungen Flachenwidmungsplan - neuerlicher Auflage-
und Erlassungsbeschluss mit verkiirzter Auflagefrist tiber die Anderung des
Flachenwidmungsplanes_im Bereich Pletzergraben betreffend Grundstiick 642/2:
Umwidmung von Freiland in Sonderflache Bienenhaus im AusmaR des derzeitigen
Bestandes




wurde vor Beginn der Sitzung von der Tagesordnung genommen.

. Raumordnung- Anderung Flachenwidmungsplan — Auflage- und
Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes_ im Bereich Wall
betreffend die Grundstucke 2120/4, 2120/5 und 2120/6: Umwidmung von Freiland in
Wohngebiet

Der Sohn des Grundeigenttimers des Grundstuckes 2120/4 beabsichtigt eine weitere
Wohneinheit flr sich und seine Familie zu schaffen. Im Zuge dessen wurde festgestellt,
dass aufgrund eines Planungs- und Ubertragungsfehlers im Zusammenhang mit der
Erlassung des ersten ortlichen Raumordnungskonzeptes im Jahr 2003 eine mehrere
Jahre zuvor gednderte Parzellenstruktur nicht aufgegriffen wurde. Dem entsprechend
weist der Flachenwidmungsplan einen Fehler auf, der amtlich korrigiert werden sollte.

Der Burgermeister beantragt somit die Anderung des Flachenwidmungsplanes im
Bereich Wall gemal? Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom
13.07.2020 zu GZ eFWP 403-2020-00013, FF092/20 samt ergéanzender Erlauterungen
wie folgt:

Umwidmung von:

e Grundstiick 2120/4: rund 108 m2 von Freiland § 41 in Wohngebiet § 38 (1) TROG
e Grundstiick 2120/5: rund 129 m2 von Freiland § 41 in Wohngebiet § 38 (1) TROG
e Grundstiick 2120/6: rund 117 m2 von Freiland § 41 in Wohngebiet § 38 (1) TROG

Beschluss: einstimmige Genehmigung

. Raumordnung- Anderung Flachenwidmungsplan — Auflage- und
Erlassungsbeschluss (iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes_im Bereich
Lauchseeweg betreffend die Grundstiicke 133/8 und 133/9: Umwidmung von Freiland in
Wohngebiet

Der Grundeigentiimer beabsichtigt die gegenstandlichen kleinen Flachen mit dem
Grundstlick 116/2 zu vereinigen. In weiterer Folge ist geplant, nordlich des derzeitigen
Bestandsgeb&udes ein weiteres Wohngebaude mit drei Wohnungen auf zwei GeschoRen zu
errichten. Zwei Wohnungen sollen wechselweise vermietet werden. Im Bereich westlich
soll eine Kapelle errichtet werden, sowie eine Garage.

Der Biirgermeister beantragt somit die Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich
Wall gemaR Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom 23.06.2020 zu
GZ eFWP 403-2020-00012, FF088/20 samt erganzender Erlauterungen wie folgt:

Umwidmung von:
e Grundstiick 133/8: rund 102 m2 von Freiland § 41in Wohngebiet § 38 (1)
TROG
e Grundstiick 133/9: rund 152 m? von Freiland § 41 in Wohngebiet § 38 (1)
TROG

Beschluss: einstimmige Genehmigung



9. Raumordnung- Anderung Flachenwidmungsplan — Auflage- und
Erlassungsbeschluss (iber die Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich
Enterpfarr betreffend die Grundstiicke 2008 und 4206/1: Umwidmung von Sonderflache
Hofstelle sowie Freiland in Sonderflache Hofstelle mit bis zu 350 m? Wohnnutzflache

Aufgrund der Ubergabe des Hofes an die Tochter, die derzeit auRerhalb von Fieberbrunn
wohnhaft ist, soll am Hof weiterer Wohnraum geschaffen werden. Dieser soll in der Tenne
des Wirtschaftstraktes hergestellt werden. Die AuRenabmessungen des Gebéudes sollen
nicht verandert werden. Es ist daher notwendig, die laut Flachenwidmungsplan zuldssige
Wohnnutzflache von 300 m? auf 350 m? zu erhéhen. Eine positive Stellungnahme der
Abteilung Agrarwirtschaft sowie der WLV liegen vor. Da der Hof mit der ndrdlichen
Gebdaudeecke direkt an der Straengrenze steht, soll ein schmaler Grundstreifen im
Ausmaf von 4 m? der Sonderflache Hofstelle zugeschrieben werden. Die entsprechende
Genehmigung der Abtretung dieser im Offentlichen Gut befindlichen Flache wird unter
Punkt 13 dieser Sitzung behandelt (Genehmigung Vermessungsurkunde).

Der Burgermeister beantragt somit die Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich
Enterpfarr gemaR Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom
15.07.2020 zu GZ eFWP 403-2020-00015, FF096/20 samt ergdnzender Erlauterungen wie
folgt:

Umwidmung von:

e  Grundstiick 2008:

rund 3080 m?2 von Sonderflache Hofstelle § 44 [iVm. § 43 (7) standortgebunden] in
Sonderflache Hofstelle mit Erhdhung der zul. Wohnnutzflache § 44 (2) oder sonstiger
Sonderbestimmung, insb. gem. § 44 (11) [iVm. § 43 (7) standortgebunden], Festlegung
Zahler: 9, Festlegung Erlauterung: Hofstelle mit hochstens 350 m2 Wohnnutzflache

e  Grundstiick 4206/1:

rund 4 m2 von Freiland § 41 in Sonderflache Hofstelle mit Erhéhung der zul.
Wohnnutzflache 8§ 44 (2) oder sonstiger Sonderbestimmung, insb. gem. 8 44 (11) [iVm. 8
43 (7) standortgebunden], Festlegung Zahler: 9, Festlegung Erlauterung: Hofstelle mit
hochstens 350 m? Wohnnutzflache

Beschluss: einstimmige Genehmigung

10. Raumordnung — Anderungen Flachenwidmungsplan und Erlassung
eines Bebauungsplans: die entsprechende Planung konnte nicht
rechtzeitig fertiggestellt werden

a) Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Flachenwidmungsplans
im Bereich Lackental betreffend das Grundstiick 769/9: Umwidmung Wohngebiet
in gemischtes Wohngebiet

b) Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Erlassung eines Bebauungsplanes im
Bereich des Grundstiickes 769/9

Vor Sitzungsbeginn wurde dieser TO Punkt von der Tagesordnung genommen, weil der
Raumplaner die Unterlagen nicht mehr rechtzeitig fertigstellen konnte.



11. Raumordnung —Erlassung eines Bebauungsplans — Auflage- und Erlassungs-
beschluss Uber die Erlassung des Bebauungsplanes- Ergénzender Bebauungsplan
»INeumoos-Siorpaes™ im Bereich des Grundstiickes 822/1 (kiinftig werden gebildet: 822/4,
822/5, 82216, 822/7, 822/8, 822/9, 822/10)

Auf den kunftigen Grundstiick 822/4 soll eine Wohnhausanlage mit insgesamt 18
Wohnungen errichtet werden. Auf Grundlage der Einreichplanung zum Neubau dieser
Anlage durch die Wohnungseigentum Tirol wurden entsprechende Festlegungen getroffen
— Hohenlage, hochste Gebaudehdhe, Abstandslegungen, Baumassendichte. Hinsichtlich
der Einzelgrundstucke ist sowohl eine offene als auch eine verdichtete (besondere)
Bauweise vorgesehen. Weiters sieht der Entwurf kombinierte Festlegungen von
Firstrichtungen und Dachneigungen betroffen, um eine méglichst homogene Bebauung des
gesamten Areals zu erzielen. Weil diese Vorgabe bei der neuen Siedlung Neuhausen zu
einem schonen Erscheinungsbild beigetragen hat, sollen die Firstrichtungen auch fur die
neue Siedlung Neumoos festgelegt werden.

Mit Genehmigung des Bebauungsplans erklart der Gemeinderat auch seine Zustimmung,
dass anstelle der urspriinglichen Ausweisung von 6 Bauparzellen nunmehr tber Vorschlag
des Raumplaners 7 Bauparzellen fur Einfamilienwohnhéuser geschaffen werden.

Der Burgermeister beantragt die Beschlussfassung ber die Auflage und gleichzeitige
Erlassung des Bebauungsplanes — ergidnzenden Bebauungsplanes ,,NEUMOOS-Siorpaes*
vom 06.05.2020, letzte Korr.: 21.07.2020 zu GZ FF059/20 vom Raumplaner Architekt DI
Stephan Filzer.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

12. Raumordnung- Aufhebung von rechtswidrigen Bebauungsplanen

a) Kirchweg — Pirker Friedrich und Karin Kirchweg Nr. 6 auf Bauparzelle Nr. 3 und
Grundparzelle Nr. 16 u. 18 aus 1993 — im Bereich des heute bestehenden
Grundsttickes Nr. 18

b) Wall — Bebauungsplan betreffend das Grundstiick 2119/1 aus 1998 - im Bereich der
heute bestehenden Grundsticke 2120/4, 2120/5 und 2120/6 inklusive
ErschlieBungsstralle 2120/3

c) Gewerbegebiet Dandlerau im Bereich der Grundstiicke 3650 u.a. aus 1995

d) Alte StralRe I — im Bereich des Grundstiickes 2103/5 aus 2003

e) Alte Stralle — betreffend die Grundstlicke 2103/1, 2110/24 aus 1997 - im Bereich
der heute bestehenden Grundstiicke 2110/30, 2110/31 und 2110/33 sowie 2103/25
aus

Die angefiihrten Bebauungspléne sind aufgrund der giiltigen VVorgaben des Tiroler
Raumordnungsgesetzes (Mindestinhalte von Bebauungsplédnen) rechtswidrig und
mussen daher mit Beschluss aufgehoben werden.

Der Burgermeister stellt somit den Antrag auf Aufhebung der unter Punkt a-e
bezeichneten Bebauungspléne.

Beschluss: einstimmige Genehmigung



13. Genehmigung der Vermessungsurkunde des der Vermessung AVT-ZT
GmbH. GZ 94684 ausgefertigt am— Exkamerierung von 4 m? aus dem
offentlichen Gut und Zuschreibung zu Grundstick 2008 im Bereich
Enterpfarr

Aufgrund des Beschluss des Gemeindevorstandes vom 28.05.2020, wonach die Abtretung
des gegenstéandigen Trennstiickes genehmigt wurde, stellt der Birgermeister den Antrag
auf Genehmigung der Vermessungsurkunde der Vermessung AVT-ZT GmbH, Dipl. Ing.
Johannes Paulitsch zu GZ 94684, ausgefertigt am 02.07.2020 sowie Exkamerierung von 4
m? aus dem Offentlichen Gut.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

14. Verordnung einer Erganzung zur Verkehrsbeschrankung fir das alte
Buchautal — ,,Verordnung eines Fahrverbotes flr alle Kraftfahrzeuge,
ausgenommen Anrainer

Uber Antrag von Herbert Breitmayer, der Eigentiimer der angrenzenden Grundstiicke beim
Alten Buchautal ist, soll die Verordnung mit der Ergénzung ,,Ausgenommen Anrainer
beschlossen werden.

Beschluss: einstimmige Genehmigung der vorliegenden, gednderten Verordnung

15. Grundsatzbeschlussfassungen zu diversen geplanten Hotelprojekten

Hotelprojekt Tragstétt:

Walter Astner berichtet, dass nach wie vor die Errichtung eines klassischen 5 Sterne Hotels
geplant ist. Die Finanzierungsunterlagen, die flr eine Entscheidung der finanzierenden Bank
uber die  mogliche  Gesamtfinanzierung  nétig  sind, liegen  vor.  Die
Finanzierungsentscheidungen der Bank fur derartige GroRprojekte liegen aktuell jedoch noch
auf Eis, die Mladenov GmbH ist zuversichtlich, die Finanzierung demnéchst zustande zu
bringen. Den Gemeinderatsmitgliedern wurde der Vorschlag des Gemeindevorstands gemaR
Niederschrift vom 30.06.2020 zur Kenntnis gebracht. Zusammenfassend soll der Mladenov
GmbH flr die Vorlage der Gesamtfinanzierung und der Einreichunterlagen des geplanten
Marriott Hotels eine Fristverlangerung bis 31.05.2021 gewahrt werden, wenn entweder bis
31.07.2020 eine Kaufpreisanzahlung von 250.000 EUR oder bis 31.10.2020 eine
Kaufpreisanzahlung von 350.000 EUR erfolgt. Diese Anzahlung verféllt zugunsten der
Marktgemeinde Fieberbrunn, wenn die Gesamtfinanzierung nicht bis 31.05.2021
nachgewiesen werden kann oder die Einreichunterlagen nicht bis 31.05.2021 fertig gestellt
und bei den Genehmigungsbehdrden eingereicht sind. Bei einer Kaufpreiszahlung des
bisherigen Kaufpreises bis 31.10.2020 ist die Kaufpreisanzahlung nicht erforderlich und es
verbleibt der Kaufpreis unverdndert bei 3,7 Mio. EUR; wenn bis zu diesem Zeitpunkt nur eine
Anzahlung von 250.000 EUR oder 350.000 EUR erfolgt und die restliche Kaufpreiszahlung
erst zum 31.05.2021 bzw. bei Vorlage der Gesamtfinanzierung bezahlt wird, erhoht sich der
Kaufpreis auf 3,9 Mio. EUR.




Stephanie Pletzenauer findet zwar die Hohe der Anzahlung etwas gering, erachtet das Ganze
aber zum Zeitpunkt als die einzig sinnvolle Losung.

Einstimmiger Beschluss:
Einstimmige  Genehmigung des Vorschlags des Gemeindevorstands  gemal
Vorstandsprotokoll vom 30.06.2020.

Hotelprojekt Doischberg 2:

Im Amt der Tiroler Landesregierung wurde vom Investor ein Hotelprojekt mit 118
klassischen Hotelzimmern und mit 52 Hotelsuiten in einem separaten Geb&audeteil vorgestellt.
Die Gesamtbettenanzahl bei normaler Vollauslastung liegt bei 354 Betten, die
Flachenwidmungsplanénderung wird auf eine Maximalauslastung auszulegen sein, die noch
nicht bekannt ist. Die GroRRe der Suiten lasst erkennen, dass das gesamte Hotel als klassischer
Hotelbetrieb geflihrt werden wird, weil die GroRen der Suiten zwischen 34 und 42 m? liegen
und damit nicht groRer sind als tbliche Junior Suiten in Hotels. Lediglich 7 Suiten weisen
eine GroRe von ca. 60 m2 auf. Es soll nunmehr die Raumordnung in der Landesregierung
und die Marktgemeinde Fieberbrunn ihre Zustimmung zu dieser geplanten Betriebsform
erteilen, naturlich unter der Voraussetzung, dass durch einen Raumordnungsvertrag und
entsprechende Strafbestimmungen verhindert wird, dass einzelne Suiten anders als in Form
eines Hotelbetriebs genutzt werden. Ebenso soll in den Raumordnungsvertrag aufgenommen
werden, dass je Hotelzimmer- bzw. Hotelappartementbuchung eine zwingende Zuweisung
eines Stellplatzes erfolgt, um zu verhindern, dass Géste auf dem Offentlichen Parkplatz der
Bergbahn ihr Auto abstellen, um so Entgelte zu sparen.

Markus Geisl erinnert daran, dass der Gemeinderat vor einiger Zeit die Meinung vertreten hat,
dass wir im Nahbereich der Bergbahn Talstation kein weiteres buy to let Modell zulassen
wollen. Nun kommen wieder ca. 150 solche Betten hinzu und beim Hotel Hoch Tirol wird
man eine Entwicklung in dieser Richtung wegen der vorhandenen Flachenwidmung eines
beschrankten Tourismusgebietes auch nicht verhindern. Er sieht diese Entwicklung nicht
positiv. Stephanie Pletzenauer hat schon einmal gesagt, dass sie von Grundsatzbeschliissen
nicht viel hélt, weil sich Entwicklungen und Gegebenheiten immer andern kénnen und dann
wieder eine Anpassung von Beschlissen bzw. grundsétzlichen Meinungsaufierungen des
Gemeinderates nétig wird und das Ganze nicht immer nur positiv auf die Bevolkerung wirkt.
Zum Projekt selbst hélt sie fest, dass sie buy to let Modelle grundsatzlich nicht negativ sieht,
denn ihr sei ein solches Bauvorhaben, wie es am Doischberg vorgestellt wurde, lieber als
Bauten, wo Grund und Boden fiir einzelne Hauser oder Wohnanlagen zur Verfligung gestellt
wird und ausschlielRlich als Geldanlage genutzt wird, aber fast das ganze Jahr niemand dort
lebt, was massiv die Wohnungspreise und Grundstiickspreise nach oben treibt. Bei buy to let
Modellen haben daftir Menschen die Mdglichkeit ihr Geld zu veranlagen und so eine Rendite
zu erhalten und die Gemeinde sowie Wirtschaft aber erhalten regelmaiiige Einnahmen durch
Touristen. Walter Astner erganzt, dass es sich entsprechend der Prasentation im Betrieb um
einen klassischen Hotelbetrieb handeln wird, der sich zur Finanzierung einiger Investoren
bedienen wird. Es ist besser, wenn Investoren von Anfang an ehrlich sind und mit offenen
Karten spielen. Sie kdnnten eine Parifizierung von einzelnen Apartments auch nach erfolgter
Fertigstellung machen und brauchten dazu nicht mal die Zustimmung der Gemeinde. Robert
Putzer sieht das Projekt auch kritisch. Michael Worgetter erganzt, dass die Bergbahn
zusatzliche Betten dringend bendtigt, um sich die anstehenden Investitionen wie insbesondere
den Austausch der Gruppenumlaufbahnen méglichst bald leisten zu kénnen. Auf Anfrage von
Erich Schwaiger Uber das Interesse der Firmen Hoamatbau und Travelpartner zur Errichtung
eines klassischen Hotels auf diesem Standort wird mitgeteilt, dass die Fa. Travelpartner
mitgeteilt hat, dass sie in den néchsten Jahren nicht beabsichtigt, weitere Hotels zu errichten.



Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t mit 1 Gegenstimme und 1 Stimmenthaltung seine grundsatzliche
Zustimmung zur weiteren Projektentwicklung und zur Genehmigung dieser Betriebsform
nach Abschluss eines noch zu genehmigenden Raumordnungsvertrages.

Hotel Hoch Tirol:

Hier ist fir das neue Hotelprojekt kein Raumordnungsvertrag abzuschlieRen, weil die
Widmung mit der maximalen Bettenanzahl von 150 bereits vorliegt und mangels fehlendem
Ubereinkommen mit dem Grundstiicksnachbarn kein groReres Hotelprojekt entstehen wird.
Mit der Marktgemeinde muss eine Vereinbarung Uber die Gestattung der Zufahrt zur
Tiefgarage, der Anlieferung und des Hotelzugangs abgeschlossen werden. Da die
Parkplatzflache ostlich des Hotels nicht mehr fur 6ffentliches Parken zur Verfligung stehen
wird, soll eine Flache von ca. 300 m? verpachtet werden, die dem Hotel auf Bestandsdauer zur
Verfligung gestellt werden soll. In der Vereinbarung sollen Bestimmungen aufgenommen
werden, nach denen der Pachtzins drastisch angehoben werden kann, wenn die Nutzung der
Hotelanlage nicht in der Betriebsform eines Hotels erfolgt, sondern Teile der Hotelanlage als
Wohnraum genutzt werden. Auch dadurch kann sichergestellt werden, dass eine langfristige
Nutzung als Hotelbetrieb erfolgen wird. Auch hier soll in der Vereinbarung die zwingende
Zuweisung eines Stellplatzes je Hotelzimmer- bzw. je Hotelappartementbuchung
aufgenommen werden, um zu verhindern, dass Gaste auf dem offentlichen Parkplatz der
Bergbahn ihr Auto abstellen, um so Entgelte zu sparen. Auch wenn die Wahrscheinlichkeit,
dass auf dem gewidmeten Grundstiick neue Apartments gebaut werden, hoch ist, sollen wir
diese Entwicklung auch nach Rucksprache mit der Geschaftsfiilhrung der Bergbahn nicht
verhindern, weil wir den derzeitigen Schandfleck in unserem Ortsbild schon 10 Jahre haben
und es verhindern wollen, dass dies auch die ndchsten 10 Jahre so bleibt. Dies ist auch der
einzige Grund, warum der gesamte Gemeinderat einstimmig seine grundsétzliche
Zustimmung zur pachtweisen Uberlassung einer Flache von ca. 300 m2 und damit Freigabe
der weiteren Projektentwicklung fiir eine Hotelanlage mit Appartements erteilt, dies unter der
Voraussetzung, dass der Pachtzins von jéhrlich 20 € je m? drastisch erhoht werden kann, wenn
teilweise oder zur Génze keine Nutzung des berechtigten Grundsticks als Hotelbetrieb
erfolgt.

16. Beschlussfassung Uber eine mogliche Darlehensumschuldung des
Wohnbauférderungsdarlehens Sozialzentrum, Kreditnummer 66222614

Information zu Verbesserungen von bestehenden Darlehenskonditionen:

Die Firma Kommunal Beratungs GmbH wurde von der Gemeinde beauftragt, die bestehenden
Darlehen auf Verbesserungen in den Zinskonditionen zu untersuchen und mdogliche
Verbesserungen zu realisieren. Wenn keine Verbesserungen moglich sind, werden die
Leistungen kostenlos und unverbindlich erbracht, fiir Zinseinsparungen wurde ein
Erfolgshonorar vereinbart. In erster Linie ging es bei der Uberpriifung um die Verweigerung
der Banken, den negativen Euribor bei der Berechnung des Euribor Aufschlags an die
Gemeinde bzw. den Kunden weiterzugeben. Sowohl bei den Hypo- als auch bei den
Raiffeisendarlenen konnten nunmehr wesentlich bessere Zinskonditionen mit Euribor
Aufschlagen von 0,4 % und 0,5 % vereinbart werden, daftir wird ein negativer Euribor bei der
Berechnung des Euriboraufschlags nun nicht mehr bertcksichtigt. Im Vergleich zu den
derzeitigen Konditionen, die bei Zinssatzen zwischen 0,53 % und 1,28 % gelegen sind, sind
dies erhebliche Zinsersparnisse fir die Zukunft.



Umschuldung Wohnbauférderungsdarlehen:

Mittlerweile konnte diese Firma auch beim Wohnbauférderungsdarlehen Banken finden, die
bereit sind, bessere Konditionen Uber die gesamte Restlaufzeit bis 31.03.2046 anzubieten.
Daher erfolgte eine Neuausschreibung dieses Darlehens, das als absolutes Fixzinsdarlehen
ausgeschrieben wurde, weil auch das WBF Darlehen als Fixzinsdarlehen vereinbart ist. Bei
der Anbotserdffnung ging die Bank Austria mit einem Fixzins von 0,59 % flr die Restlaufzeit
als Billigstbieter hervor. Derzeit haben wir bei der Wohnbauférderung einen Zinssatz von 1,0
%, der sich jedoch ab 2032 auf 1,5 % und ab 2037 auf 2 % erhthen wirde. Da ein Fixzins
immer tagesaktuell abgeschlossen werden muss, hat die Bank Austria heute bestatigt, dass sie
bei heutiger Zuschlagserteilung durch den Gemeinderat den Fixzins mit 0,59 % halten bzw.
sogar noch gunstiger mit 0,58 % anbieten kann. Der néchstbeste Bieter, die Austrian Anadi
Bank, hat einen Fixzins von 0,69 % angeboten, sodass in der Dokumentation zu
Finanzgeschaften Uber die risikoaverse Finanzgebarung empfohlen wird, die Vergabe an die
Bank Austria unter der Voraussetzung zu beschlie3en, dass der Fixzinssatz mit maximal 0,59
% abgeschlossen werden kann. Es wird daher die Umschuldung dieses Darlehens an die Bank
Austria vorgeschlagen.

Beschluss:

Einstimmige Genehmigung dieser Umschuldung, Tilgung des WBF Darlehens bei der
Hypobank zum 30.09.2020 und Neuaufnahme des Darlehens in der Hohe von 6.492.080 € bei
der Bank Austria zu einem absoluten Fixzinssatz von 0,58 % zum heutigen Stichtag, maximal
jedoch mit 0,59 % zum Stichtag 24.07. fur die Restlaufzeit bis 31.03.2046. Die
Kapitaltilgungen (zuziglich vierteljahrlichem Fixzins) erfolgen wie folgt:

vierteljahrlich : 16.230,00 EUR ab 31.03.2022

vierteljahrlich : 48.690,00 EUR ab 31.03.2027

vierteljahrlich : 81.151,00 EUR ab 31.03.2032

vierteljahrlich : 97.381,20 EUR ab 31.03.2037

Restrate: 64.936,80 EUR zum 31.03.2046

17. Antrage, Anfragen und Allfalliges

Geschwindigkeitsbeschrankung Buchautal:

Auf Anfrage von Martin Dersch wird mitgeteilt, dass die Gemeinde noch auf eine schriftliche
Mitteilung des BBA Kufstein wartet und dann die weiteren Schritte zur Erhohung der
Verkehrssicherheit gesetzt werden.

Entgelt fir Schwammerl und Beeren sammeln im Wald:

Auf Anfrage von Roland Steinacher wird mitgeteilt, dass es jedem Landwirt bzw.
Waldeigentimer It. Forstgesetz grundsétzlich erlaubt ist, entsprechende Verbote auf seinem
Grundstiick aufzustellen. Fraglich ist, ob auch das Aufstellen einer Kassa erlaubt ist.

Mobile Tempobremsen:

Claudia Siorpaes erinnert daran, dass sie die Anschaffung mobiler Tempobremsen bereits
mehrfach vorgeschlagen hat und der Verkehrausschuss zugesichert hat sich darum zu
kimmern bzw. weitere Infos einzuholen. Diese Tempobremsen kdnnten sowohl vor dem
Kindergarten bzw. der VS Dorf wie auch in Wohnsiedlungen zum Einsatz kommen. Laut



Michael Worgetter wurden noch keine konkreten Angebote bzw. Kosten eingeholt. Claudia
Siorpaes bittet den Verkehrsausschuss erneut sich diesem Thema anzunehmen.

Fahrverbot fur Radfahrer gegen die Einbahn Dorfstrale:

Roland Steinacher weist auf die Gefahrlichkeit hin. Fur Radfahrer gilt gegen die Einbahn
nach wie vor ein Fahrverbot.

Projekt ,,Aufschrei — Wasser und Sand*:

Wolfgang Schwaiger bittet darum, dass das Projekt, welches von der Eisernen Hand uber die
Schreienden Brunnen zum Pulvermacherscherm fiihrt, demndchst vor einem geeigneten
Gremium présentiert werden darf. Die Schreienden Brunnen sind die alteste
Tourismuseinrichtung Fieberbrunns, das Projekt konnte als Leader Projekt mit bis zu 40 %
gefordert werden. Die OBF als hauptbeteiligter Grundeigentiimer steht dem Projekt sehr
wohlwollend gegenuber. Erich Schwaiger drangt darauf das Projekt unbedingt weiter zu
verfolgen, weil die Staubentwicklung flir die FuBganger zu groR ist und ein neuer
FuRgangerweg daher unbedingt zu unterstiitzen ist. Da noch keinerlei Kostenschatzungen
vorliegen, jedoch erwartet werden kann, dass mit dem gesamten Projekt keine unerheblichen
Kosten verbunden sein werden, wird beschlossen, das Projekt in seiner derzeitigen Form bei
der nachsten Sitzung des Gemeinderates vorzustellen. Walter Astner sieht in diesem Projekt
auch eine Bereicherung, bremst jedoch eine zu grofle Euphorie, weil es zuerst gilt, die
Einnahmensituation der Gemeinde wieder in den Griff zu bekommen, um sich solche
Investitionen auch leisten zu kénnen.

Geschlossen und gefertigt



