MARKTGEMEINDE FIEBERBRUNN

Protokoll - 6ffentlich
57. Sitzung des Gemeinderates

Termin: Montag, 21.02.2022, 19:00 Uhr
Ort: Marktgemeindeamt Fieberbrunn, Festsaal
Anwesend:

BGM Dr. Walter Astner
BGM-Stv. Wolfgang Schwaiger
GV Michael Eppensteiner

GV Marianne Werlberger

GV Thomas Wérgetter

GR Maximilian Foidl

GR Markus Geisl

GR Christine Pletzenauer

GR Mag. Stephanie Pletzenauer
GR Robert Putzer

GR Ing. Erich Schwaiger

GR Claudia Siorpaes

GR Stefan Valenta

GR Michael Worgetter
Schriftfiihrer Mag. Kaspar Danzl
Schriftfiihrerin Mag. Kathrin Lederer

Abwesend:

GR Erich Ebbrecht
GR Verena Gollner
GR Roland Steinacher

Tagesordnung

1. Genehmigung der Niederschrift der letzten Offentlichen Gemeinderatssitzung

2. Bericht des Biirgermeisters und der Ausschussobleute sowie damit verbundene

Beschliisse

2.1. Bericht des Buirgermeisters

2.2. Bericht des Verkehrsreferenten - Michael Worgetter

2.3. Bericht des Bau- und Raumordnungsausschusses — Erich Schwaiger
2.4. Bericht des Siedlungs- und Sozialausschusses — Marianne Werlberger
2.5. Bericht des Kulturausschusses — Wolfgang Schwaiger

2.6. Bericht des Uberpriifungsausschusses — Michael Worgetter

3. Genehmigung des Rechnungsabschlusses 2021



4. Raumordnung - Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich Walchau
(Dandler)

4.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes betreffend Gst. 2782/1 - Erweiterung des baulichen
Entwicklungsbereiches zur Sondernutzung Kraftwerk

5. Raumordnung- Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie des

Flichenwidmungsplanes sowie Erlassung eines Bebauungsplanes im Bereich Kirchweg
(Eder)

5.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes betreffend - Gst. 109/6 - Erweiterung des baulichen
Entwicklungsbereiches Raumstempel W 14

5.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes
betreffend Gst. 109/6 - Umwidmung von Freiland in Bauland - Wohngebiet mit
eingeschriankter Baulandeignung (technisch)

5.3. Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Erlassung eines Bebauungsplanes fiir das
Gst. 109/6

6. Raumordnung - Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und des
Flichenwidmungsplanes im Bereich Pfaffenschwendt (Wallner)

6.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes betreffend Gst. 4241/2 und .376/3 - Erweiterung des
baulichen Entwicklungsbereiches im Siedlungsgebiet mit vorwiegend
landwirtschaftlicher Nutzung

6.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes
betreffend Gst. 4241/2 und .376/3 - Umwidmung von Freiland in landwirtschaftliches
Mischgebiet

7. Raumordnung - Anderung des Fliichenwidmungsplanes und Erlassung eines neuen
Bebauungsplanes im Bereich Lehen

7.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss mit verkiirzter Auflagefrist iiber die Anderung des
Fldchenwidmungsplanes betreffend Gst. 978 - Anpassung des bestehenden
Widmungswortlautes

7.2. Beschluss iiber die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes auf Gst. 978 - "Resort
Tragstatt 1"
7.3. Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Erlassung eines neuen Bebauungsplanes fiir
das Gst. 978
8. Raumordnung - Anderung des Flichenwidmungsplanes

8.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss iber die Anderung des Flichenwidmungsplanes im
Bereich Trixlegg (Kogler) betreffend Gst. 3395/1 - Umwidmung von Freiland in
Sonderfldche Austraghaus

8.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes im
Bereich Lindau (Schwaiger) betreffend Gst. 450 - Umwidmung von Freiland in
Wohngebiet
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10.

11.

12.

13.
14.

8.3. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes im
Bereich Wall (Wiirtl) betreffend Gst. 2119/4 - Umwidmung von Sonderfléche
Schneeablagerungsplatz in Wohngebiet

Raumordnung - Aufhebung des bestehenden und Erlassung eines neuen
Bebauungsplanes im Bereich Lindauweg

9.1. Beschluss iiber die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes auf Gst. 339/4 und
339/8 - "LINDAUWEG - Kainzner"

9.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Erlassung eines Bebauungsplanes fiir die
Gst. 339/4 und 339/8 - "LINDAUWEG-Kainzner"

Raumordnung - Aufhebung des bestehenden und Erlassung eines neuen
Bebauungsplanes im Bereich Lindau

10.1. Beschluss tiber die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes auf Gst. 447/2

10.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss tiber die Erlassung eines Bebauungsplanes fiir das
Gst. 447/2 - "LINDAU - Auszeit Mountain Resort"

Genehmigung Raumordnungsvertrige

11.1. Raumordnungsvertrag mit Peter Eder

11.2. Raumordnungsvertrag mit Franz Wallner

11.3. Vereinbarung mit Erwin Kogler

11.4. Raumordnungsvertrag mit Rosemarie und Erich Schwaiger
11.5. Raumordnungsvertrag mit Raphael Wiirtl

Genehmigung Vertrige

12.1. Beitritt zum Schenkungs- und Kaufvertrag Egger/Egger/Trixl - Zuschreibung einer
Teilfliche zum 6ffentlichen Gut und Inkamerierung

12.2. Kaufvertrag iiber die Verduferung einer Teilfldche von Gst. 4241/2 an Franz Wallner
und Abschreibung dieser Fldche vom Offentlichen Gut sowie Exkamerierung

Antriige, Anfragen und Allfilliges
Personalangelegenheiten
14.1. Neueinstellungen Sozialzentrum

14.2. Neueinstellung Bauhof
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1.

Beratung und Beschluss

Genehmigung der Niederschrift der letzten Offentlichen Gemeinderatssitzung

Beschluss: Einstimmige Genehmigung der Niederschrift der 56. Sitzung des Gemeinderates.

Bericht des Biirgermeisters und der Ausschussobleute sowie damit verbundene
Beschliisse

2.1. Bericht des Biirgermeisters

Gemeindevorstandsthemen:

Bergrettung — 4 neue Funkgerdte werden bezuschusst

Eine Vereinbarung tiber einen neuen Geh- und Radweg Schweinesten-Lauchsee wurde mit
Taxacher Franz abgeschlossen

Ein Zusatzvertrag mit der Kapa iiber einen weiteren Kinderbetreuungsraum im 1. OG. des
Wohnheims Friedenau wurde abgeschlossen

Die noch méglichen Optionen fiir eine weitere Kindergartengruppe wurden besprochen,
die Entscheidungsgrundlagen werden schon bei der ndchsten Gemeinderatssitzung nach
der konstituierenden Sitzung des neuen Gemeinderates vorliegen

Der Pachtvertragszusatz mit Pascal Feuchter fiir die Erweiterung seiner
Physiotherapierdume wurde nach der Kiindigung von Konstanze Keller genehmigt
Weitere Planungen fiir die Begegnungszone Dorfstrale wurden im Bereich
Johanneskapelle-Sparkasse und im Bereich DorfstraBeneinfahrt West in Auftrag gegeben;
Besprechung mit Grundeigentiimer bzgl. Bauvorhaben Dorfstral3e und
Begegnungszonenplanung

Die Vorbereitungsarbeiten fiir die Planung und Errichtung von zwei
Hackschnitzelheizkraftwerken sind im Laufen

Sonstige Themen:

Das Projekt ,,Betreubares Wohnen wird mit Frithjahr gestartet, die 18 Einheiten sowie
mogliche 6 zusitzlich betreubare Einheiten werden im Frithjahr 2024 fertiggestellt
ARGE-Sitzung Regionsmarketing Pillerseetal — v.a. Vorstellung ,,Markttage neu*
Diverse Sitzungen der Gemeinde- und Sprengelwahlbehorden im Vorfeld der
Gemeinderatswahl

Bauhofarbeiten:

Winterdienst, Loipen- und Rodelbahndienst

Service bei Bauhoffahrzeugen

Weihnachtsbeleuchtungen abgebaut

Rohrbriiche WC Anlage Fussballplatz Lehmgrube und Wohnung Feuerwehrhaus
Elektrotechnische Gesamtiiberpriifung des Wohnheimes Friedenau

Beleuchtung Volksschule Pfaffenschwendt Turnsaal erneuert

Aufraumarbeiten im Gemeindezentrum - Kellerraum UG unterhalb des
Tourismusverbandsbiiros, Lagerraum Festsaal

Bauliche Abtrennung fiir den Hochdruckreiniger im Bauhof
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e Diverse Reparatur- und Sanierungsarbeiten bei den Gemeindegebduden, vor allem
Sozialzentrum
e 20 Neuanschliisse Breitband

Im Anschluss an diesen Bericht stellt Michael Eppensteiner den Antrag, den Punkt 7. von der
Tagesordnung zu nehmen und auf die neue Gemeinderatsperiode zu vertagen. Dieser Antrag
bringt bei der Abstimmung nur 2 Befiirworter, weshalb er als abgelehnt gilt.

2.2. Bericht des Verkehrsreferenten - Michael Worgetter

In letzter Zeit haben Ziige und Busse vermehrt in St. Johann Endstation gemacht. Aufgrund eines
Antrags der Bezirks-SPO ist die Entscheidung iiber zusitzliche Haltestellen vom VVT wieder in
die Entscheidungsgewalt der Landesregierung {ibergegangen. Dadurch erwartet man sich in
Fieberbrunn und Hochfilzen wieder eine Steigerung der Ziige und Busse.

2.3. Bericht des Bau- und Raumordnungsausschusses — Erich Schwaiger

In der letzten Sitzung Bau- und Raumordnungsausschusses am 25.01.2022 wurden neben den
heutigen Tagesordnungspunkten folgende Angelegenheiten behandelt:
e Bauvorhaben zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses im Bereich Neuhausen sowie
Erweiterung von Bauland zur Wohnraumschaffung im Bereich Neumoos und Buchau
e Beurteilung eines Bauvorhabens im Bereich Am Berg zur Errichtung eines
Doppelwohnhauses fiir die Kinder des Eigentiimers im Hinblick auf den bestehenden
Bebauungsplan, welcher fiir dieses Vorhaben gedndert werden miisste
e Besprechung des Fragenkataloges, der im Bauverfahren verwendet wird, mit welchem der
Bauwerber die gesetzméfBige Nutzung des geplanten Bauvorhabens (nicht als
Freizeitwohnsitz) glaubhaft machen muss (Anlassfall im Areal Schwefelbad)
e Beurteilung von Bauvorhaben im Bereich Mittermoos sowie in den Bereichen Gruberau
und Schradlbiihel, mit denen ein Abbruch und Wiederaufbau verbunden ist
e Vorberatung des auf der Tagesordnung befindlichen Bebauungsplanes ,,LINDAU —
Auszeit Mountain Resort derzeit Hotel ,,Fontana“. Dieses Projekt wurde dem
Gemeinderat im Dezember vorgestellt, es wird eine grofle Tiefgarage errichtet, das
Dachgeschof3 wird ausgebaut und der First wird um ca. 1 m angehoben, das Gebédude wird
einschlieBlich der Fassadengestaltung vollig renoviert.

2.4. Bericht des Siedlungs- und Sozialausschusses — Marianne Werlberger

Der Siedlungs- und Sozialausschuss hat auf Basis des bestehenden Vergabesystems folgende
Vergaben vorberaten und beantragt wie folgt:

e Vergabe der Wohnung A3 der ZIMA Wohnanlage Reitlliftweg
Die Zuteilung der Eigentumswohnung mit 4 Zimmern soll neuerlich erfolgen, da der
Kéufer der Wohnung A3 der ZIMA-Wohnanlage vom Kauf zuriicktreten mochte. Aus der
Evidenzliste wurden die Bewerber fiir eine Eigentumswohnung anhand des Punktesystems
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bewertet und schldgt der Ausschuss die Zuteilung der Wohnung A3 an Matthias Huetz und
seine Partnerin Nadina Krois vor.

Herr Huetz moéchte die Wohnung erwerben und hat daher den vorgesehenen
Raumordnungsvertrag laut Muster bereits unterzeichnet.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

e Vergabe Wohnung Top 11 der WE- Wohnanlage Neumoos
In der Sitzung vom 20.12.2021 ist die Zuteilung der Mietkaufwohnungen der Wohnanlage
der WE im Bereich Neumoos erfolgt, wobei die Wohnung Top 11 (3-Zimmer-Wohnung)
aufgrund der von den Interessenten geduflerten Wohnungswiinsche frei blieb. In einer
weiteren Vergaberunde wurde dem Interessenten mit der hochsten Punktezahl, der sich fiir
eine 3-Zimmer-Wohnung beworben hat, die gegenstdndliche angeboten und beantragt der
Ausschuss aufgrund des bestehenden Interesses des Kandidaten die Vergabe der Wohnung
Top 11 an Daniel Hofer.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

e Vergabe Baugrundstiick Dandler — Walchau
Anhand der Evidenzliste fiir die Vergabe eines Baugrundstiicks hat der Ausschuss die
Interessenten fiir ein Grundstiick in offener Bauweise anhand der Vergaberichtlinien
bewertet und schlédgt nach erfolgter Vorbesprechung mit den Kandidaten die Familie
Schwinghammer-Kalra fiir die Zuteilung des laut Raumordnungsvertrag mit Frau Stefanie
Dandler vereinbarten Baugrundstiickes im Bereich Walchau unter den vereinbarten
Bedingungen zur Nutzung als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen und Hauptwohnsitz
VOr.

Beschluss: einstimmige Genehmigung

Dariiber hinaus hat sich der Ausschuss in seiner letzten Sitzung am 10.02.2022 intensiv mit neuen
Vergaberichtlinien beschéftigt und einen Vorschlag ausgearbeitet, welcher dem néchsten
Ausschuss als Empfehlung vorgelegt werden soll.

2.5. Bericht des Kulturausschusses — Wolfgang Schwaiger

Letzten Freitag hat es in Zusammenhang mit der Ausstellungser6ffnung der Kiinstlerin
Obermoser Isabella einen Kiinstlertreff in der Galerie des Dorfzentrums gegeben.

Der Heimatverein, der die Kunsterbschaft des Kiinstlers Sepp Schwarz verwaltet, wird demnéchst
2 Grafiken des Kiinstlers gegen gleichwertige andere Bilder des gleichen Kiinstlers eintauschen.
Das Finale der Staatsmeisterschaften des nichtkommerziellen Films wird zwischen 15. und 18.06.
im Festsaal Fieberbrunn iiber die Biihne gehen.

2.6. Bericht des Uberpriifungsausschusses — Michael Worgetter
Am 24.01.2022 hat der Uberpriifungsausschuss den Rechnungsabschluss gepriift. Folgende

Auswertungen und Punkte wurden im Uberpriifungsausschuss besprochen und auch dem
Gemeinderat im Vorhinein tibermittelt:
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o Erlduterungen der Abweichungen tiber 20.000 € gegentiber dem Voranschlag
Feststellung des Uberpriifungsausschusses: bei hohen Uberschreitungen (ab
50.000€) sollte vorher die Zustimmung des Uberpriifungsausschusses oder des
Gemeinderates eingeholt werden, auch wenn eine Bedeckung durch Einnahmen
oder Minderausgaben sichergestellt ist.

o Entwicklung der Darlehensstdnde 2014 — 2021: der Darlehensstand konnte im Jahr
2021 um ca. 700.000 € verringert werden

o Vergleich Anlagevermdgen zum 01.01. und 31.12.2021: das Nettovermdogen
erh6hte sich von ca. 41,5 Mio € auf ca. 43,4 Mio €

o Laufender Uberschuss des Finanzierungshaushalts: ca. 2,7 Mio €

o Detaillierte Auflistung der Verwendung des laufenden Uberschusses und der
einmaligen Einnahmen und Zuschiisse

Folgende Auswertungen und Punkte wurden vom Uberpriifungsausschuss zusitzlich gepriift:

o Ergebnis der gebiihrenfinanzierten Betriebe

o Gegeniiberstellung des Finanzierungs- und des Ergebnishaushalts

o Rechnungsabschluss Standesamts- und Staatsbiirgerschaftsverband
Fieberbrunn

Nach Durchsicht des Jahresabschlusses und der oben genannten Auswertungen ist der
Uberpriifungsausschuss der Ansicht, dass der Rechnungsabschluss genehmigt werden kann.

3.  Genehmigung des Rechnungsabschlusses 2021

Zu den bereits vorgelegten Tabellen und erginzend zum Bericht des Uberpriifungsausschusses
erldutert Walter Astner einige Entwicklungen:

Darlehensentwicklung (incl. Verinderung der Riicklagen):

nachdem in den Jahren 2014 - 2016 der Schuldenstand um 1.172.000 € verringert werden konnte,
wurde dieser in den Jahren 2017 bis 2019 wieder um 755.000 € erhoht. Diese Erhhung hat ihre
Ursache im Ankauf der Knappenstube (750.000) und im Breitbandausbau (650.000), mit dem
gleichzeitig laufende Einnahmen verbunden sind, sodass diese Erh6hung vertretbar war.

Im Jahr 2020 wurde der Schuldenstand (abziiglich der angesparten Riicklagen) nicht mehr erhoht;
Griinde dafiir waren nicht die wenigen Investitionen dieses Jahres, sondern Mehreinnahmen
aufgrund der grofen Baukonjunktur und auch Mehreinnahmen wegen der positiven
wirtschaftlichen Entwicklung unseres Ortes (v.a. Vaya, Hofer, Worgartner, Kristall).

Im Jahr 2021 konnte der Schuldenstand aufgrund dieser positiven Entwicklung, der anhaltenden
guten Baukonjunktur und aufgrund des sprunghaften Anstiegs der Ertragsanteile trotz eines
riesigen Investitionsvolumens von 3,7 Mio € in einem Jahr deutlich um 696.000 € reduziert
werden. Eine sehr erfreuliche Entwicklung.

Auswertungen Finanzierungshaushalt:

Der fortdauernde Uberschuss lag bei 2,7 Mio €, mit Hilfe der einmaligen Einnahmen und
Zuschiisse konnten 3,7 Mio € investiert und 700.000 € Darlehen zuriickbezahlt werden und es
haben sich die liquiden Mittel im Vergleich zum Jahresanfang immer noch um 42.000 € erhoht.
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Verwendung des Uberschusses:

2.194.000 € wurden in den Tiefbau investiert: Stralenbau, Wasser, Kanal incl. Klarwerk,
Breitband, Straenbeleuchtung, AufschlieBungen

863.000 € wurden in die Gemeindegeb#dude und in Maschinen und Betriebsausstattungen
investiert

490.000 € wurden fiir Grundankdufe ausgegeben

153.000 € wurden als sonstige einmalige Zuschiisse und Beitrdge bezahlt

Anlagevermdigen:

es wird ein zusitzliches Nettovermdgen von 1,855 Mio € ausgewiesen. Ca. 800.000 € sind
allerdings auf das Auslaufen des Leasingvertrags im Dorfzentrum zurtickzufiihren, weil der
Eigentumsiibergang erstmals in das Nettovermogen aufzunehmen war. Ein
Nettovermogenszuwachs spiegelt stets eine gesunde wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde
wider. Diese gesunde wirtschaftliche Entwicklung im Jahr 2021 kann auch durch die Entwicklung
des Anlagevermdgens bestétigt werden.

Da keine weiteren Fragen gestellt werden, wird unter Abwesenheit des Biirgermeisters und unter
Vorsitz des Biirgermeister Stellvertreters tiber den RA abgestimmt. Dieser verweist auf den
positiven Bericht und bedankt sich bei den Mitarbeitern fiir die Aufbereitung der
Zusammenfassung des Jahresabschlusses

Beschluss: unter Vorsitz von Wolfgang Schwaiger erfolgt eine einstimmige Genehmigung des
Rechnungsabschlusses 2021

Biirgermeister Walter Astner schlieB3t sich den Dankesworten an und bedankt sich bei den
Mitarbeitern, beim Uberpriifungsausschuss und beim gesamten Gemeinderat fiir die konstruktive
Mitarbeit.

4. Raumordnung - Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich
Walchau (Dandler)

Aufgrund der Betriebsiibergabe des E-Werks an die Enkelin der Eigentiimerin soll fiir die
Erweiterung des Kraftwerks eine Flidche als baulicher Entwicklungsbereich vorgesehen werden,
der an die bestehende Sonderfléche anschlieB3t. Die entsprechende Umwidmung in eine
Sonderfldche kann in weiterer Folge bei einem konkreten Bauvorhaben erfolgen. Aus
raumordnungsfachlicher Sicht bestehen keine Einwinde gegen die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes und liegen die erforderlichen Fachstellungnahmen in positiver Weise
VOor.

4.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes betreffend Gst. 2782/1 - Erweiterung des baulichen
Entwicklungsbereiches zur Sondernutzung Kraftwerk

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung iiber die Auflage und gleichzeitige Erlassung
der Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich Walchau, gem4B
Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom 03.11.2021, Korrektur vom
11.01.2022 zu GZL1.: FF157/21 wie folgt:
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Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fiir eine vorwiegende Sondernutzung
Wasserkraftwerk Walchau,
Raumstempel S 13, Zeitzone z1 und Dichte D1, im Bereich des Gst. Nr. 2782/1

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

5.  Raumordnung- Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes sowie des

Flichenwidmungsplanes sowie Erlassung eines Bebauungsplanes im Bereich Kirchweg
(Eder)

Im Rahmen der Betriebsiibergabe des Hotels ,,Alte Post* wurde dem Betriebsiibernehmer das Gst.
109/6 im Bereich Kirchweg iibereignet, welches sich neben dem bestehenden Bauland fiir das
,Betreute Wohnen® befindet. Der nunmehrige Eigentiimer beabsichtigt auf der unmittelbar an das
Bauland angrenzenden Teilfldche dieses Grundstiicks ein Einfamilienwohnhauses fiir den
Eigenbedarf zu errichten.

Die Flache ist aus raumordnungsrechtlicher Sicht als Arrondierung des bestehenden Baulandes zu
werten und ist raumordnungsfachlich vertretbar. Es bedarf der Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes sowie des Flichenwidmungsplanes sowie die Erlassung eines
Bebauungsplanes. Das Grundstiick wird tiber die Zufahrt zum Betreuten Wohnen erschlossen. Die
erforderlichen Fachstellungnahmen liegen in positiver Weise vor.

5.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes betreffend - Gst. 109/6 - Erweiterung des baulichen
Entwicklungsbereiches Raumstempel W 14

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung tiber die Auflage und gleichzeitige Erlassung
der Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich Kirchweg, gemaB
Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom 21.01.2022 zu GZ1.: FF011/22 wie
folgt:

Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fiir eine vorwiegende Wohnnutzung,
Raumstempel W 14, Zeitzone z1 und Dichte D2 im Bereich des Grundstiickes Nr. 109/6

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages
5.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes
betreffend Gst. 109/6 - Umwidmung von Freiland in Bauland - Wohngebiet mit

eingeschriinkter Baulandeignung (technisch)

Aufgrund der zwingend einzuhaltenden geotechnischen Maflnahmen wird in den
Widmungswortlaut eine Einschréinkung der Baulandeignung mitaufgenommen.

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung iiber die Auflage der Anderung des
Flichenwidmungsplanes im Bereich Kirchweg gemiB Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI
Stephan Filzer vom 21.01.2022, eFWP 403-2021-00026 zu GZ1.: FF012/22 wie folgt:

Umwidmung von

Grundstiick 109/6:
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rund 600 m? von Freiland § 41 in Wohngebiet § 38 (1) mit eingeschriankter Baulandeignung § 37
(3,4,5), Festlegung Zihler: 2, Festlegung Erlduterung: Wasserdichte Bauweise der erdberiihrenden
Bauteile; ausreichend tiefe Fundierung in den tragféhigen Schichten; Bodenaustauschmaf3nahmen
fiir die Fundierung des Untergeschof3es; Ableitung des Oberflichenwassers tiber eine
Retentionsanlage in den bestehenden Oberfldchenentwisserungskanal; eine Versickerung vor Ort
ist nicht zuléssig;

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

5.3. Auflage- und Erlasssungsbeschluss iiber die Erlassung eines Bebauungsplanes fiir das
Gst. 109/6

Aufgrund es abschiissigen Geldndes wurde eine Hohenlage mit Bezug auf die vorhandene
topographische Situation sowie eine Baugrenzlinie zur norddstlichen Grundgrenze festgelegt. Die
geplante BaumaBnahme wird vom Ausschuss befiirwortet und sind aus raumordnungsfachlicher
Sicht keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung iiber die Auflage und gleichzeitige Erlassung
des Entwurfes des Bebauungsplanes ,,KIRCHWEG — Peter Eder” des Raumplaners Arch. DI
Stephan Filzer vom 25.01.2022, Korr.: 27.01.2022 zu GZ1.: FF013/22.

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

6. Raumordnung - Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes und des
Flichenwidmungsplanes im Bereich Pfaffenschwendt (Wallner)

Der Grundstiickseigentiimer wohnt mit seiner Familie (2 Kinder) sowie mit seiner Mutter im
bestehenden Wohnhaus ,,Pfaffenschwendt 29, Da der Wohnraum recht beengt ist, beabsichtigt
Herr Wallner das bestehende Wohnhaus umzubauen und auch einen Zubau des Kellergeschof3es
sowie Wohnrdumlichkeiten im OG zu titigen. Das Grundstiick befindet sich im Freiland.
Aufgrund des Ausmafles der gewiinschten Zubau-MafBinahmen ist eine Erweiterung im Freiland
nicht méglich. Das bestehende Grundstiick ist sehr klein und hat der Eigentlimer daher um
Abtretung der bendtigten Flache des 6ffentlichen Gutes angesucht. Der entsprechende
Kaufvertrag wird dem Gemeinderat aufgrund der erfolgten Einigung mit dem Gemeindevorstand
unter Tagesordnungspunkt 12.2. dieser Sitzung zur Beschlussfassung vorgelegt.

Aus raumordnungsfachlicher und -rechtlicher Sicht kann die Ausweisung von Bauland auf dem
Grundstiick .376/3 inklusive der kaufgegenstidndlichen Teilfldchen als zulédssige Arrondierung von
Bauland gewertet werden. Die erforderlichen Fachstellungnahmen liegen in positiver Weise vor.

6.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Ortlichen
Raumordnungskonzeptes betreffend Gst. 4241/2 und .376/3 - Erweiterung des
baulichen Entwicklungsbereiches im Siedlungsgebiet mit vorwiegend
landwirtschaftlicher Nutzung

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung iiber die Auflage und gleichzeitige Erlassung
der Anderung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich Pfaffenschwendt gem#fB
Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom 03.02.2022 zu GZ1.: FF020/22 wie
folgt:
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Erweiterung des baulichen Entwicklungsbereiches fiir eine vorwiegende landwirtschaftliche
Nutzung Raumstempel L 04, Zeitzone z1 und Dichte D1 im Bereich des Planungsgebietes.
Stempelbeschreibung It. ORK-Verordnung.

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

6.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Fliichenwidmungsplanes
betreffend Gst. 4241/2 und .376/3 - Umwidmung von Freiland in landwirtschaftliches
Mischgebiet

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung iiber die Auflage der Anderung des
Flachenwidmungsplanes im Bereich Pfaffenschwendt gemiB Anderungsplan des Raumplaners
Arch. DI Stephan Filzer vom 03.02.2022, eFWP 403-2021-00021 zu GZ1.: FF021/22 wie folgt:

Umwidmung von

Grundstiick .376/3: rund 373 m? von Freiland § 41 in Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)
TROG

und

Grundstiick 4241/2: rund 152 m? von Freiland § 41 in Landwirtschaftliches Mischgebiet § 40 (5)
TROG

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

7.  Raumordnung - Anderung des Flichenwidmungsplanes und Erlassung eines neuen
Bebauungsplanes im Bereich Lehen

In der Sitzung vom 30.09.2021 hat der Gemeinderat die neuerliche Widmung und textliche
Anpassung des Widmungswortlautes der bestehenden Sonderflaiche Beherbergungsgrofibetrieb
mit groer Mehrheit (nur 1 Stimmenthaltung) beschlossen. Da iiber Forderung des Gemeinderates
auch das geplante Personalwohnhaus fiir das Hotel auf der Widmungsfléche situiert wird, ist
dieses laut Abteilung Raumordnung textlich in den Widmungswortlaut aufzunehmen und ist aus
diesem Grund die im September beschlossene Widmung zu ergénzen.

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 2010 ist aufzuheben und durch einen neuen
Bebauungsplan zu ersetzen. Der Planentwurf mit einem Haupthaus und 10 Chalets wurde dem
Gemeinderat bereits im Jahr 2018 erstmals présentiert und war seitdem immer Grundlage fiir die
weiteren Verhandlungen und Vertrdage. Der aktuelle Entwurf incl. Personalwohnhaus wurde dem
Gemeinderat vorab zur Kenntnis gebracht und wird vom 6rtlichen Raumplaner befiirwortet. Auf
dieser Basis wurde nun ein neuer Entwurf eines Bebauungsplanes erstellt, in welchem die
Hohenentwicklung der Gebdude und eine Mindest-Baudichte festgelegt wird.

Die aus den Vorverfahren vorhandenen Fachstellungnahmen sind zu verwenden.

7.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss mit verkiirzter Auflagefrist iiber die Anderung des

Flichenwidmungsplanes betreffend Gst. 978 - Anpassung des bestehenden
Widmungswortlautes

Seite 11 von 21



Walter Astner verweist darauf, dass es Sinn macht, wenn der bestehende Gemeinderat, der mit
allen Details beschiftigt war und die Beschliisse der Vergangenheit einvernehmlich gefasst hat,
auch den heutigen Ergénzungsbeschluss fasst. Es handelt sich beim heutigen
Flichenwidmungsplanbeschluss nicht um einen Widmungsbeschluss von Freiland in einen
BeherbergungsgrofBbetrieb, sondern nur um die Ergédnzung eines bestehenden
Widmungsbeschlusses um das Gebdude eines Personalwohnhauses auf dem Hotelgrundstiick. Es
war im Kaufvertrag ndmlich eine zusétzliche Forderung des Gemeinderates, dass das
Personalwohnhaus auch auf dem Hotelgrundstiick Platz haben muss und nicht ein anderes, neues
Grundstiick dafiir gewidmet werden muss. Die Widmungsanpassung liegt daher im Interesse des
Gemeinderates und im Interesse der Vermeidung eines zusétzlichen Flachenverbrauchs.

Das Grundstiick ist seit dem Jahr 2011 rechtsgiiltig als BeherbergungsgroBbetrieb fiir ein Hotel
mit 350 Betten gewidmet. Es wird dazu ergénzt, dass es die Gemeinde damals mit viel Geschick
geschafft hat, den Ankauf durch eine Miinchner Aktiengesellschaft zu verhindern und dass die
Gemeinde in stdndiger Abstimmung mit der Abteilung Raumordnung schlieBlich den Ankauf der
gesamten Landwirtschaft unter der Bedingung der Widmung des Hauptfeldes als Hotelgrundstiick
sicherstellen konnte.

Seither ist viel Zeit vergangen; angefangen vom geplanten Hilton Hotel tiber eine
Schonheitsklinik bis zu einem TUI Hotel oder einem Engel&Vélkers Projekt war Vieles dabei. In
77 dffentlichen Gemeinderatsprotokollen sowie in der ,,fieberbrunn-informativ und diversen
Medien wurde seitdem iiber das Projekt Tragstétt berichtet und es wurden Beschliisse gefasst, an
die die Gemeinde immer eine gewisse Zeit gebunden war. Weitere 14 aullerordentliche
Zusammenkiinfte hat es im Gemeinderat zu diesem Thema gegeben, wobei der Gemeinderat stets
— tiber alle Parteigrenzen hinweg — einvernehmlich an der Entwicklung des geplanten
Hotelprojektes festgehalten hat. Es kann also niemand sagen, dass sich der Gemeinderat nicht
ausfiihrlichst mit diesem Grundstiick und seiner Entwicklung beschéftigt hat. Eins kann aber
auch klar und deutlich gesagt werden: wenn der aktuelle Kdufer die vereinbarten Fristen nicht
einhalten sollte, dann ist die kiinftige Entwicklung véllig offen; dann kann es auch sein bzw. wird
es voraussichtlich auch so sein, dass man sich von einer Hotelentwicklung verabschiedet. Zum
aktuellen Zeitpunkt ist dies rechtlich jedoch nicht méglich.

Da das aktuelle Projekt dem bestehenden Gemeinderat vorgestellt wurde und sich der bestehende
Gemeinderat auch mit Genehmigung des Kaufvertrages rechtlich gebunden hat, sollten die
notwendigen Anpassungsbeschliisse auch noch im bestehenden Gemeinderat gefasst werden. Ein
Stopp ist aufgrund der privatrechtlichen Verpflichtung, die die Marktgemeinde im Kaufvertrag
eingegangen ist, nicht méglich und kénnte groBe Schadenersatzzahlungen verursachen, zumal
Investor und Hotelbetreiber aufgrund der Zusicherungen des Gemeinderates schon Vorleistungen
in Millionenhthe erbracht haben.

Der personliche Wunsch von Walter Astner wére es, wenn sich einige Leute im neuen
Gemeinderat intensiv damit beschéftigen wiirden, wie das gesamte Umland in Zukunft gestaltet
wird, sodass es zu einem Erholungsareal im Sommer und im Winter werden kann und wir mit
einer deutlichen Frequenzerhdhung der Erholungssuchenden auch die Langlaufloipe, den
Winterwanderweg, die Rodelbahn, die Skitourenaufstiegsspur und Spazier- und Wanderwege im
Sommer langfristig sicherstellen und deren Erhaltung mit den Einnahmen aus dem Hotelbetrieb
finanzieren kénnen. Das wire sicher eine interessante Aufgabe, filir die man sich zum Wohle der
Fieberbrunner Bevolkerung einsetzen konnte. Das Areal rundherum soll allen zugutekommen —
Einheimischen und Gésten
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Die Zufahrt der Anlieferung und die Zufahrt zum Personalwohnhaus sind noch nicht endgiiltig
fixiert, aber aufgrund des aktuellen Planentwurfs {iber die bestehende Weganlage siidlich des
Hotelgrundstiicks vorgesehen. Die Gemeinde kann diese Zufahrt genehmigen, muss sie aber
nicht, auch die Forderung nach einer ErschlieBung auf dem eigenen Hotelgrundstiick ist moglich.
Eine zweite Zufahrt neben der bestehenden Wegtrasse auf dem Hotelgrundstiick wird jedoch auch
nicht besonders sinnvoll bzw. ortsbildvertrdglich sein, eine Entscheidung dazu sollte in
Zusammenhang mit der naturkundefachlichen Begleitplanung fallen. Thomas Worgetter hat im
Gemeindevorstand vorgeschlagen, dass sich der Gemeinderat im Zuge der heutigen
Beschlussfassung absichern sollte, dass fiir diese ErschlieBungsstra3e keine zusétzlichen Kosten
tibernommen werden — im Interesse der Gemeinde. Daher soll folgende Auflage fiir die
Umwidmung beschlossen werden:

Im Kaufvertrag ist vereinbart, dass die Verkduferin bis zum Hotelgrundstiick eine dem heutigen
Stand der Technik entsprechende zweispurige Zufahrtsstra3e samt Bepflanzung und
Straenbeleuchtung errichtet, wobei die neue Zufahrtslosung einvernehmlich zwischen Verkéufer,
Kéufer und dem Eigentlimer dieser Grundstiicke zu vereinbaren ist.

Das bedeutet, dass es Aufgabe der Gemeinde ist, die zweispurige Stralle bis zur Haupteinfahrt des
Hotels (und hier bis zur Grundstiicksgrenze) herzustellen, anschlieend hat die Marktgemeinde
nur noch die Verpflichtung das restliche Wegteilstiick bis zum Loipeneinstiegsplatz in die neue
Trasse einzubinden und kiinftig auch instand zu halten. Die restliche Weganlage ab dem
Loipeneinstieg gehort — unabhéngig vom Verlauf auf dem Hotelgrundstiick oder entlang des
bestehenden Weges — zur internen ErschlieBung des Hotels und damit in den Aufgabenbereich des
Hotelinvestors.

Im Zuge der endgiiltigen Fixierung der ErschlieBungen und noch vor Erteilung einer
Baugenehmigung ist zwischen dem Gemeinderat und der Tragstdtt GmbH eine detaillierte
Regelung tiber die Zufahrt fiir die Lieferanten und tiber die Zufahrt zum Personalwohnhaus
zu vereinbaren.

Walter‘Astner hofft, dass es aus obgenannten Griinden verstdndlich und nachvollziehbar ist, dass
dieser Anderungsbeschluss (1 zusétzliches Gebdude = Personalwohnhaus) heute gefasst werden
muss.

Robert Putzer ergénzt, dass es wichtig ist, dem Investor die Auflage der Zufahrtserrichtung samt
Plandarstellung zu tibermitteln, wo sich die Trennstelle zwischen der Verpflichtung der Gemeinde
und der Verpflichtung des Investors zur Herstellung der Zufahrt befindet. Thomas Worgetter
ergédnzt, dass es das Wichtigste des heutigen Beschlusses ist, dass beschlossen und klar geregelt
wird, dass die Gemeinde ab dem Parkplatz (fiir den Loipeneinstieg bzw. die Rodler, Wanderer
etc.) keine Verpflichtung hat, die Zufahrt fiir die Anlieferung oder das Personalwohnhaus zu
errichten oder den bestehenden Weg hierfiir zur Verfiigung zu stellen.

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung tiber die Auflage mit verkiirzter Auflagefrist
und gleichzeitige Erlassung der Anderung des Flichenwidmungsplanes im Bereich Lehen gemiB
Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom 14.02.2022, eFWP 403-2022-
00004, GZl1.: FF133/21 wie folgt:

Umwidmung von

Grundstiick 978: rund 38018 m? von

Seite 13 von 21



Sonderfldche BeherbergungsgrofSbetrieb gem. § 48, Festlegung Zéhler: 4, Festlegung Erlduterung:
mit privater Krankenanstalt mit einer hchstzuldssigen Anzahl von 350 Géstebetten und 160
Réumen zur Beherbergung von Gésten, max. Betten: 350, Anzahl Beherbergungsraume: 160,

in

Sonderfliche Beherbergungsgrofibetrieb gem. § 48, Festlegung Zahler: 6, Festlegung
Erlduterung: 1 Personalwohnhaus mit hochstens 61 Wohnungen, max. Betten: 350, max.
Beherbergungsgebdude bzw. Chalets: 11

Beschluss: Genehmigung der Anpassung des Widmungswortlautes samt Klarstellung, dass mit
diesem Beschluss keine Verpflichtung der Gemeinde verbunden ist, die bestehende Weganlage ab
dem bestehenden Parkplatz Tragsttt flir den Zweck der Zufahrt fiir Lieferanten oder zum
Personalwohnhaus zur Verfligung zu stellen und auch keine Verpflichtung damit verbunden ist,
Kosten fiir die notwendige Zufahrt fiir Lieferanten oder fiir das Personalwohnhaus zu
iibernehmen. Diese Beschlussfassung erfolgt sodann mit 11 Ja Stimmen, 1 Gegenstimme und 2
Enthaltungen. Auf Anfrage von Max Foidl, warum die Liste Gemeinsam fiir Fieberbrunn nun
plotzlich gegen die Widmung stimmt, obwohl sie im September und Oktober des letzten Jahres
noch dafiir gestimmt hat, teilt Michael Worgetter mit, dass der Grund in der nicht geregelten
Zufahrt zu finden ist.

7.2. Beschluss iiber die Authebung des bestehenden Bebauungsplanes auf Gst. 978 -
""Resort Tragstitt "

Der Biirgermeister beantragt die Aufhebung des rechtskréftigen Allgemeinen und ergénzenden
Bebauungsplanes ,,RESORT TRAGSTATT* laut Entwurf vom 21.20.2010.

Beschluss: 11 Ja Stimmen, 3 Enthaltungen

7.3. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Erlassung eines neuen Bebauungsplanes
fiir das Gst. 978

Der aufgehobene Bebauungsplan muss durch einen neuen Entwurf ersetzt werden. Fiir die
einzelnen Gebdude werden dabei im Wesentlichen das Niveau des Erdgeschof3es und die
maximalen Gebdudehohen festgelegt. Die Planunterlage entspricht der bisherigen
Projektvorstellung, der Raumplaner hat den Standort des Personalwohnhauses nun auch
raumordnungsfachlich positiv beurteilt, nachdem der urspriinglich geplante Standort weiter
nordlich von Raumplaner und Landesregierung nicht befiirwortet worden ist.

Der Biirgermeister beantragt daher die Beschlussfassung tiber die Auflage und gleichzeitige
Erlassung des Entwurfes des Bebauungsplanes und ergédnzenden Bebauungsplanes
LTRAGSTATT — Marriott Hotel“ des Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom 14.02.2022 zu
GZl.: FF026/22.

Beschluss: 11 Ja Stimmen, 3 Enthaltungen

8. Raumordnung - Anderung des Flichenwidmungsplanes
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8.1. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Fliichenwidmungsplanes im
Bereich Trixlegg (Kogler) betreffend Gst. 3395/1 - Umwidmung von Freiland in
Sonderfliche Austraghaus

Der Grundeigentiimer und Hofbewirtschafter des Hofes ,,Niederfilzboden* mochte den Hof an
seine Tochter tibergeben und beabsichtigt fiir sich und seine Gattin westlich des Bauernhauses ein
Austraghaus als Altenteil zu errichten. Das Austraghaus sieht neben der Wohnung im OG auch
landwirtschaftliche Garagen im EG vor.

Die erforderlichen Fachstellungnahmen liegen in positiver Weise vor und bestehen aus
raumordnungsfachlicher Sicht keine Einwénde gegen die Widmung einer Sonderfldche
Austraghaus. Die raumordnungsrechtlichen Voraussetzungen liegen ebenfalls vor.

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung iiber die Auflage der Anderung des
Flachenwidmungsplanes im Bereich Trixlegg gemidB Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI
Stephan Filzer vom 01.02.2022, eFWP 403-2022-00003 zu GZ1.: FF018/22 wie folgt:

Umwidmung von

Grundstiick 3395/1: rund 371 m? von Freiland § 41 in Sonderflaiche Austraghaus § 46 [iVm. §
43 (7) standortgebunden]

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

8.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Flichenwidmungsplanes im
Bereich Lindau (Schwaiger) betreffend Gst. 450 - Umwidmung von Freiland in
Wohngebiet

Der Sohn der Eigentiimer beabsichtigt fiir sich und seine Familie ein Einfamilienwohnhaus auf
dem als baulichen Entwicklungsbereich ausgewiesenen Grundstiick Nr. 450 zu errichten.

Die erforderlichen Fachstellungnahmen liegen in positiver Weise vor und besteht aus
raumordnungsfachlicher Sicht kein Einwand, da die Widmung den Vorgaben im Ortlichen
Raumordnungskonzept entspricht.

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung iiber die Auflage der Anderung des
Flachenwidmungsplanes im Bereich Lindau gemi3 Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI
Stephan Filzer vom 28.01.2022, eFWP 403-2021-00023 zu GZ1.: FF017/22 wie folgt:
Umwidmung von

Grundstiick 450: rund 801 m? von Freiland § 41 in Wohngebiet § 38 (1) TROG

Beschluss: Genehmigung des Antrages mit 13 Ja Stimmen und 1 Stimmenthaltung wegen

Befangenheit

8.3. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Anderung des Fliichenwidmungsplanes im
Bereich Wall (Wiirtl) betreffend Gst. 2119/4 - Umwidmung von Sonderfliche
Schneeablagerungsplatz in Wohngebiet
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Der Eigentiimer des Grundstiickes Nr. 2123/3 beabsichtigt die Aufstockung des bestehenden
Wohngebiudes. Da der erforderliche Grenzabstand fiir das Bauvorhaben nicht mehr gegeben
wire, ist die Verschiebung der Grundstiicksgrenze zum benachbarten Grundstiicks Nr. 2119/4
und der erforderliche Grundankauf beabsichtigt Auf der Fliache, die dem Bauplatz zugeschrieben
werden soll, befindet sich derzeit die Widmung einer Sonderfldche Schneeablagerung und bedarf
es daher der Anpassung der Widmung auf dem kiinftigen Bauplatz.

Fiir die angestrebte Widmung bedarf es keiner Fachstellungnahmen und entspricht diese aus
raumordnungsfachlicher Sicht den Vorgaben des Ortlichen Raumordnungskonzeptes.

Der Biirgermeister beantragt die Beschlussfassung iiber die Auflage der Anderung des
Flichenwidmungsplanes im Bereich Wall gem#B Anderungsplan des Raumplaners Arch. DI
Stephan Filzer vom 09.02.2022, eFWP 403-2022-00022 zu GZL1.: FF023/22 wie folgt:

Umwidmung von

Grundstiick 2119/4: rund 22 m? von Sonderfléche aus besonderen raumordnungsfachlichen
Griinden § 43 (1) b, Festlegung Erlduterung: Schneeablagerungsplatz in Wohngebiet § 38 (1)
TROG

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

9. Raumordnung - Aufhebung des bestehenden und Erlassung eines neuen
Bebauungsplanes im Bereich Lindauweg

Beim Antrag auf Genehmigung des bereits rechtskréftig bestehenden Bebauungsplanes fiir die
Grundstiicke Nr. 339/4 und 339/8 hat sich ein Rechenfehler des planenden Biiros eingeschlichen
und so wurde fiir die Baumassendichte auf Grundstiick Nr. 339/4 unter Beriicksichtigung
beabsichtigten Erweiterung der Boutique Lodge eine Baumasse von 1,84 herangezogen und im
Bebauungsplan daher eine maximale Baumassendichte von 2,00 festgelegt. Laut bestehender
Richtlinie tiber die Bebauung von Grundstiicken wére fiir diese Grundstiicksgrofe eine
Baumassendichte von 2,5 méglich. Der Raumplaner hat den Rechenfehler bestitigt und hat gegen
eine Anpassung der Baumassendichte auf 2,5 auf Grundstiick 339/4 keine Einwénde. Die {ibrigen
Festlegungen laut bestehendem Bebauungsplan bleiben ansonsten unverdndert. Der Fehler soll
durch die Aufthebung des bestehenden und die Erlassung eines neuen Bebauungsplanes korrigiert
werden.

9.1. Beschluss iiber die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes auf Gst. 339/4 und
339/8 - "LINDAUWEG - Kainzner'"

Der Biirgermeister beantragt die Authebung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
,,LINDAUWEG — Kainzner* laut Entwurf vom 07.06.2021 zu GZ FF114/19.

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

9.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Erlassung eines Bebauungsplanes fiir die
Gst. 339/4 und 339/8 - "LINDAUWEG-Kainzner"
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Der Biirgermeister beantragt weiters die Auflage- und gleichzeitige Erlassung des
Bebauungsplanes ,,LINDAUWEG — Kainzner* laut Entwurf des Raumplaners Arch. DI Stephan
Filzer vom 10.02.2022 zu GZ FF025/55

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

10. Raumordnung - Aufhebung des bestehenden und Erlassung eines neuen
Bebauungsplanes im Bereich Lindau

Auf dem Grundstiick besteht ein Bebauungsplan aus dem Jahr 1988, welcher den giiltigen
Vorgaben des Tiroler Raumordnungsgesetzes nicht mehr entspricht. Dieser ist daher aufzuheben
und bedarf es eines neuen Bebauungsplanes, da fiir die bestehende Sonderfléchen-Widmung ein
Bebauungsplan zwingend erforderlich ist. Die beabsichtigten Umbaumafinahmen des Hotels sind
dem Gemeinderat bekannt und dient der Bebauungsplan mit seinen getroffenen Regelungen u.a.
zu den hochsten Gebdudehohen als entsprechender rechtlicher Rahmen.

10.1. Beschluss iiber die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes auf Gst. 447/2

Der Biirgermeister beantragt die Aufhebung des bestehenden Bebauungsplanes wegen
Rechtswidrigkeit.

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages unter Abwesenheit von Claudia Siorpaes

10.2. Auflage- und Erlassungsbeschluss iiber die Erlassung eines Bebauungsplanes fiir das
Gst. 447/2 - "LINDAU - Auszeit Mountain Resort"

Der Biirgermeister beantragt weiters die Beschlussfassung tiber die Auflage und gleichzeitige
Erlassung des Entwurfes des Bebauungsplanes ,,LINDAU — Auszeit Mountain Resort™ des
Raumplaners Arch. DI Stephan Filzer vom 14.01.2022 zu GZI.: FF004/22.

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages unter Abwesenheit von Claudia Siorpaes

11. Genehmigung Raumordnungsvertrige
11.1. Raumordnungsvertrag mit Peter Eder

Es wird auf den Sachverhalt in Tagesordnungspunkt 5. verwiesen und erklért der Eigenttimer,
dass er auf dem kiinftigen Baugrundstiick ein Wohnhaus fiir den Eigenbedarf zur Nutzung als
Lebensmittelpunkt und Hauptwohnsitz errichten wird.

Entsprechend dem Mustervertrag sind neben den allgemeinen Bestimmungen zur Sicherstellung
der Nutzung der Wohneinheiten durch nutzungsberechtigte Personen bei widmungswidriger
Verwendung auch Strafbestimmungen enthalten: Vertragsstrafe von EUR 6,-- je m? Nutzflidche je
Monat der zweckwidrigen Nutzung bzw. EUR 1.000,-- je m? Nutzfldche, wenn die
Nutzungsbestimmungen nicht auf Rechtsnachfolger tibertragen werden. Es wird eine
Bebauungspflicht binnen 10 Jahren ab Rechtskraft der Widmung bei sonstiger Riickwidmung des
Grundstiicks vereinbart. Die Geltungsdauer des Raumordnungsvertrages betriagt 25 Jahre.
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Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Vertrages unter Abwesenheit von Claudia Siorpaes

11.2. Raumordnungsvertrag mit Franz Wallner

Der Sachverhalt ist dem Punkt 6. zu entnehmen und erklért der Eigentiimer, dass die in den
Wohnriumlichkeiten des beabsichtigten Zubaus als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen und als
Hauptwohnsitz genutzt werden.

Entsprechend dem Mustervertrag sind neben den allgemeinen Bestimmungen zur Sicherstellung
der Nutzung der Wohneinheiten durch nutzungsberechtigte Personen bei widmungswidriger
Verwendung auch Strafbestimmungen enthalten: Vertragsstrafe von EUR 6,-- je m? Nutzfldche je
Monat der zweckwidrigen Nutzung bzw. EUR 1.000,-- je m? Nutzfldche, wenn die
Nutzungsbestimmungen nicht auf Rechtsnachfolger iibertragen werden. Die Geltungsdauer des
Raumordnungsvertrages betriagt 25 Jahre

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Vertrages unter Abwesenheit von Claudia Siorpaes

11.3. Vereinbarung mit Exrwin Kogler

Hinsichtlich des Sachverhaltes wird auf Tagesordnungspunkt 8.1 verweisen und sichert der
Eigentiimer zu, dass die Wohnrdumlichkeiten des geplanten Austraghauses als Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen genutzt werden. Wie bei anderen Landwirten bzw. landwirtschaftlichen
Flichen wird laut Richtlinie eine Vereinbarung iiber die Schneeablagerung (25 Jahre, mindestens
1.000 m?) entlang der Zufahrtsstraf3en abgeschlossen und auf einen Raumordnungsvertrag mit
Strafbestimmungen verzichtet.

Beschluss: Einstimmige Genehmigung der Vereinbarung

11.4. Raumordnungsvertrag mit Rosemarie und Erich Schwaiger

Der Sachverhalt ist dem Punkt 8.2. zu entnehmen und erklédren die beiden Eigentiimer, dass das
Grundstiick mit einem Wohnhaus zur Nutzung durch ihren Sohn mit Familie als Mittelpunkt der
Lebensbeziehungen und als Hauptwohnsitz bebaut werden wird.

Entsprechend dem Mustervertrag sind neben den allgemeinen Bestimmungen zur Sicherstellung
der Nutzung der Wohneinheiten durch nutzungsberechtigte Personen bei widmungswidriger
Verwendung auch Strafbestimmungen enthalten: Vertragsstrafe von EUR 6,-- je m? Nutzfldche je
Monat der zweckwidrigen Nutzung bzw. EUR 1.000,-- je m? Nutzfldche, wenn die
Nutzungsbestimmungen nicht auf Rechtsnachfolger iibertragen werden. Es wird eine
Bebauungspflicht binnen 10 Jahren ab Rechtskraft der Widmung bei sonstiger Riickwidmung des
Grundstiicks vereinbart. Die Geltungsdauer des Raumordnungsvertrages betrégt 25 Jahre

Beschluss: Genehmigung des Vertrages mit 13 Ja Stimmen und 1 Stimmenthaltung wegen
Befangenheit
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11.5. Raumordnungsvertrag mit Raphael Wiirtl

Der Sachverhalt ist dem Punkt 8.3. zu entnehmen und erklért der Eigentiimer, dass die in den
Wohnrdumlichkeiten des beabsichtigten Zubaus als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen und als
Hauptwohnsitz genutzt werden.

Entsprechend dem Mustervertrag sind neben den allgemeinen Bestimmungen zur Sicherstellung
der Nutzung der Wohneinheiten durch nutzungsberechtigte Personen bei widmungswidriger
Verwendung auch Strafbestimmungen enthalten: Vertragsstrafe von EUR 6,-- je m? Nutzfliche je
Monat der zweckwidrigen Nutzung bzw. EUR 1.000,-- je m? Nutzfliche, wenn die
Nutzungsbestimmungen nicht auf Rechtsnachfolger iibertragen werden. Die Geltungsdauer des
Raumordnungsvertrages betrégt 25 Jahre

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Vertrages

12. Genehmigung Vertrige

12.1. Beitritt zum Schenkungs- und Kaufvertrag Egger/Egger/Trixl - Zuschreibung einer
Teilfliche zum 6ffentlichen Gut und Inkamerierung

Im Rahmen der Festlegung der Widmungsfldche auf Gst. 767/2 des Eigentiimers sowie des
kiinftigen Baugrundstticks fiir die Tochter hat sich der Eigentiimer dazu bereit erklért eine an die
Zufahrtsstrafle angrenzende Fldche unentgeltlich an die Weganlage abzutreten. Dadurch konnte
die beabsichtigte Widmungsfldche raumordnungsfachlich positiv beurteilt werden. Die 14 m?
groBe Fldche soll im Rahmen der Durchfithrung der Grundteilung laut der genannten
Vermessungsurkunde dem &ffentlichen Gut der Wegparzelle Gst. Nr. 4308/1 in EZ 222
zugeschrieben werden. Als Grundlage fiir diesen Vorgang dient der zwischen Josef Egger, Verena
Egger, Johann Trix] und der Marktgemeinde Fieberbrunn abgeschlossene Schenkungs-, Kauf- und
Abtretungsvertrag.

Der Biirgermeister stellt den Antrag auf Genehmigung der Abtretung laut Vertrag sowie der
entsprechenden Vermessungsurkunde der AVT — ZT GmbH, Dipl. Ing. Johannes Paulitsch zu GZ
125199, ausgefertigt am 19.07.2021 sowie die

Zuschreibung von Trennstiick ,,6° im Ausmaf von 14 m?

zu Gst. Nr. 4308/1 und anschlieBende Inkamerierung in das 6ffentliche Gut.

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

12.2. Kaufvertrag iiber die VerduBlerung einer Teilfléiche von Gst. 4241/2 an Franz Wallner

und Abschreibung dieser Fliiche vom Offentlichen Gut sowie Exkamerierung

Wie bereits im Tagesordnungspunkt 6. ausgefiihrt, beabsichtigt Herr Wallner einen Zubau zum
bestehenden Wohnhaus zu errichten. Die Marktgemeinde Fieberbrunn als Verwalterin des
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offentlichen Gutes verkauft eine Fldche von insgesamt 152 m? zu einem Kaufpreis von 7.500
Euro, sodass ein ausreichend groRes Baugrundstiick fiir die Verwirklichung des Vorhabens
entsteht. Der Ki#ufer verpflichtet sich die kaufgegenstidndlichen Flidchen neben der Stralle zu
pflegen.

Der Biirgermeister stellt den Antrag auf Genehmigung des Kaufvertrages, welcher dem
Gemeinderat vorab vollinhaltlich zur Kenntnis gebracht wurde sowie der Vermessungsurkunde
der AVT — ZT GmbH, Dipl. Ing. Johannes Paulitsch vom 17.01.2022 zu GZ. 125321 sowie die
Abschreibung von:

e Trennstiick ,,1* im Ausmal von 105 m? sowie

e Trennstiick ,,2* im AusmaB von 47 m? von Gst. Nr. 4241/2
zu Gst. Nr. .376/3 und anschlieBende Exkamerierung aus dem 6ffentlichen Gut.
(insgesamt 152 m?)

Beschluss: Einstimmige Genehmigung des Antrages

13. Antrige, Anfragen und Allfilliges

Stephanie Pletzenauer mochte an dieser Stelle festhalten, dass in den vergangenen 6 Jahren vom
Bauausschuss konsequent Raumordnungsvertrige auf alle Neu- und Umwidmungen gefordert
wurden. Die Folge war, dass verstérkt bereits bebaute Grundstiicke verkauft und gekauft wurden,
weil Raumordnungsvertrige fiir Spekulanten und Menschen, denen es wichtig ist einen hohen
Gewinn zu erzielen, bei einem Grundkauf unattraktiv sind. Aus diesem Grund hat sich bereits in
den letzten Wochen der Ausschuss intensiv mit Richtlinien fiir Raumordnungsvertriage bei der
Erlassung von Bebauungsplénen auseinandergesetzt, um auch den Verkauf und Kauf von bereits
gewidmeten und bebauten Grundstiicken unattraktiv zu machen. Mit dieser Vorgehensweise wére
Fieberbrunn anderen Gemeinden voraus, um Spekulationen einzuddmmen und mogliche illegale
Hauptwohnsitze zu verhindern. Aus diesem Grund appelliert Stephanie Pletzenauer bereits jetzt
schon an den neuen Bauausschuss, dass er sich gleich nach seiner Konstituierung mit diesen
Richtlinien weiter auseinandersetzen soll und diese so schnell wie méglich dem Gemeinderat fiir
die Beschlussfassung vorlegt.

Da heute die letzte Gemeinderatssitzung stattfindet, betont Stephanie Pletzenauer, dass eine der
wahrscheinlich undankbarsten Funktionen im Gemeinderat jene des Obmannes des
Bauausschusses ist. Deshalb mdchte sie sich als Ausschussmitglied und stellvertretend fiir alle
heute bei Erich Schwaiger bedanken, denn dieser hat seine Aufgabe mit viel Weitsicht,
Besonnenheit und Genauigkeit ausgefiihrt.

Erich Schwaiger antwortet, dass Stephanie Pletzenauer fiir ihn stets eine juristische Stiitze im
Ausschuss war.

- Walter Astner dankt ergénzend nicht nur dem Raumordnungsausschuss, sondern allen
Ausschussobleuten und auch den scheidenden Gemeinderatsmitgliedern fiir deren Arbeit.

Wolfgang Schwaiger erwihnt das sehr gute Arbeitsklima in den letzten 6 Jahren; der Gemeinderat
hat sehr konstruktiv zusammengearbeitet. Es war eine sehr herausfordernde Zeit, weil immer
mehr und mehr Raumordnungs-Tagesordnungspunkte auf dem Programm standen. Erwdhnen
mochte er noch, dass sich jeder Gemeinderat, der gewéhlt wird, seiner Verantwortung fiir 6 Jahre
bewusst sein sollte. Es sollte in einer Gemeinde nicht passieren, dass ein Sitz vollig verwaist, wie
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das bei der FPO zuletzt der Fall war. Walter Astner ergénzt dazu, dass der letzte Mandatar ein
schweres Erbe tibernommen hat und zuletzt gesundheitlich nicht mehr in der Lage war sein
Mandat vollumfinglich auszuiiben, dass aber vorher eine Reihe von Wahlwerbern dieser Partei
ihr Mandat nicht angenommen haben.

Zum Abschluss erwihnt Wolfgang Schwaiger noch, dass er es schade findet, dass das Thema
Kultur bei der Wahlwerbung nirgendwo vertreten war, obwohl das kulturelle Gemeindegeschehen
fiir das gesellschaftliche Zusammenleben sehr wichtig ist. Kulturell konnte in den letzten 6 Jahren
sehr viel bewegt werden (Kunstfieber, Galerie im Dorfzentrum, Dorfplatzausstellungen etc).

14. Personalangelegenheiten

Der Biirgermeister stellt fiir den Tagesordnungspunkt ,,Personalangelegenheiten den Antrag auf
Ausschluss der Offentlichkeit, welcher einstimmig genehmigt wird.

14.1. Neueinstellungen Sozialzentrum — Alexandra Stahl und Selin Petersen

Beschluss: Einstimmige Genehmigung der beiden Einstellungen

14.2. Neueinstellung Bauhof - Schwaiger Leonhard

Beschluss: Einstimmige Genehmigung der Einstellung

Der unter Ausschluss der Offentlichkeit behandelte Teil wird in einer gesonderten Niederschrift
protokolliert.

Ende der Sitzung: 20:30 Uhr.

Gemeinderite:

Mag! Kaspar Danzl~
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