Anhang zum Verordnungstext

Marktgemeinde Fieberbrunn
STEMPELBESCHREIBUNG

Planausschnitte im MafBstab 1:5000

Entwicklungsflachen: z1 unbebaut gewidmet:  hellgrau
z1 neu, z0 neu: blau
zV (Bauverbot): hellgrau
zZA blau
Rote Linie mit Pfeilen: Absolute Siedlungsgrenze
Rote Punktlinie: Grenzen unterschiedlicher Festlegungen

(auch Trennung zwischen den Stempelbereichen)
EPK ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept

Die Planausschnitte sind genordet dargestellt.

Das Gemeindegebiet teilt sich in verschiedene Orts- und Flurbereiche, welche in der
Zahlerstruktur teilweise erfasst sind. Davon ausgenommen sind alle Bereiche im
Freiland.
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W 01, z0, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Peripherer Siedlungssplitter Enterpfarr Nord

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen. Neben Bauernhéfen im Freiland sind
vier bebaute Grundstlicke vorhanden, die mit Einfamilienhdusern bebaut sind. Eine
Geringe maBvolle Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes ist mdglich.
Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches z0 fir die bestehenden Grund-
stlicke und zwei neue Bereiche jeweils entlang der ErschlieBungsstrali3e.

Die Grundstiicke sind nur zur Errichtung von Wohnhausern fiir weichende Kinder der
hier bestehenden Bauernhdéfe zu verwenden. Der Verkauf der Grundstiicke an
Einheimische respektive die Errichtung von Mehrfamilienwohnh&usern ist nicht
zulassig.

Bebauungsplanpflicht auf Grund der Topographie. RO-Vertrag zur Herstellung der
technischen Infrastruktur!

VerkehrserschlieBung ausreichend. Versickerungsflachen und Flachen far die
Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Bauland z0 neu: 8.225m2

Krépfler

Sudwestlicher Randbereich:

Es sind nur BaumaBnahmen auBBerhalb der Wildbach Roten Zone zulassig. Der
Gebaudeabstand zur oberen Grabenkante hat mindestens 8 m zu betragen. Bei
einem naheren Heranrlicken an die Grabenlaufe ist eine tiefere Fundierung der
Gebaude erforderlich. Weiters ist ein Abstand von 5m zur oberen Grabeneinhang-
kante einzuhalten. Dieser Streifen muss traktorbefahrbar bleiben und darf nicht
bebaut werden. Die MaBnahmen des geologischen Gutachtens sind einzuhalten.

W 02, z1, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: Gruberau

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungsflachen.
Hauptsachlich Ein- und Mehrfamilienwohnhauser. Gute Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes méglich.

Eine Freigabe der Entwicklungsflachen kann erst dann erfolgen, wenn eine gesamt-
heitliche Planung der VerkehrserschlieBung und Parzellierung vorliegt.



Vorraussetzung fiir die Umwidmungsverfahren der Grundstiicke stdlich der OBB ist
ein positives larmschutztechnisches Gutachten von einem hierzu befugten
Ingenieurblro.

Versickerungsflachen und Flachen flir die Schneeablagerung miissen gesichert
werden.

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  2.139m2
z1 neu: 3.111m2

W 02a, z0, D1- B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Gruberau

Far das mittig gelegene Areal ist ein EPK vorzulegen. Der bestehende Entwurf aus
dem Jahr 2008 ist auf Vertraglichkeit zum neuen ORK zu prifen. RO-Vertrage sind
mit den Grundeigentiimern zu vereinbaren. Bebauungsplanpflicht zur Sicherung
der VerkehrserschlieBung.

Widmungsvoraussetzung fir kiinftige Grundstlicke ist eine positive Stellungnahme
der WLV betreffend dem Braunen Hinweisbereich (Uberflutung).

Ebenso ist eine neuerliche Uberprifung durch das Referat Umwelt der BH Kitzbihel
betreffend dem sldlichen Feldgehdlz anzufordern.

Bauland z0 neu: 4.448m?2

W 03, z1, z0, D1, D2 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Wall

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen in Hanglage mit mehreren unbebauten
Widmungsflachen. Es ist ein kompletter Wohngebaudemix ausgepragt. Gute
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes mdglich. Westlich absolute
Siedlungsgrenzen einhalten.



Eine Freigabe von neuen Entwicklungsflachen kann erst dann erfolgen, wenn eine
gesamtheitliche Planung der VerkehrserschlieBung und Parzellierung vorliegt, sowie
die Trinkwasserversorgung gesichert ist — Bebauungsplanpflicht fir zO0.
Versickerungsflachen und Flachen flir die Schneeablagerung miissen ausgewiesen
werden.

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  5.847m2
z0 neu: 2.308m2

W 04, z1, z0, zA, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederlehen - Schwefelbad

Unterschiedliche Parzellenstrukturen. Mehrere unbebaute gewidmete Bereiche
wurden in zA-Flachen rickgestuft. Bestehende Ein- u. Mehrfamilienwohnh&user.
Eine maBvolle Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes ist moglich.
Bebauungsplanpflicht flr die z0-Flache zur Sicherung der VerkehrserschlieBung
und der Festlegung von Héhenlagen auf Grund der Flussbaugefahrdung.

Fir den neuen Entwicklungsbereich z1 stdlich:

Es ist fiir das Bauverfahren eine Stellungnahme der WLV anzufordern.

Eine Zufahrt zur Bewirtschaftung der angrenzenden Waldflache (Traktorweg) muss
erhalten werden. Die bestehende Verrohrung darf nicht Gberbaut werden. Eine
Zusage zur Rodung muss bei der BFI Kitzblhel angefordert werden.

Eine geologische Untersuchung der Flache hat projektbezogen zu erfolgen.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung missen gesichert werden.

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 2.453m2
z0 neu: 1.956m2
z1 neu: 551m2
ZA: 595m2

R 6: 40m2



W 04a, z0, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederlehen West

Fir die drei Grundstlicke ist ein Teilungsplan eines Geometers vorzulegen.
Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundstlicken mit bodensparenden
Ausmafen, die Vorlage eines schlissigen ErschlieBungskonzeptes mit Einbeziehung
der Gst.Nr. 1511/11, 1511/12, 1514/3 und 1514/4, sowie Vorlage der vertraglichen
Regelung hinsichtlich der Wasserversorgung und Kanal.

Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung. Eine Ablagerungs-
flache flr Schnee ist zu sichern.

Im Bereich der Flussbau FB-Zone ist die Ausweisung von Bauland unzulassig.
Stellungnahmen der WLV sind fiir die Bauverfahren anzufordern.

Bauland z0 neu: 1.835m2

W 05, z1, z0, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Lehen — Am Berg

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungsflachen.
Hauptsachlich Einfamilienwohnhauser. Nachverdichtungen des bestehenden
Siedlungsraumes sind méglich. Es wurden Entwicklungsbereiche z0 &stlich und
westlich des Siedlungskérpers vorgesehen. Widmungsvoraussetzung ist die Bildung
von Grundstiicken mit bodensparenden AusmafBen, sowie die Vorlage von schlis-
sigen ErschlieBungskonzepten mit Einbeziehung der bestehenden Grundstiicke -
Bebauungsplanpflicht. Vertragsraumordnung. Versickerungsflachen und Flachen
flr die Schneeablagerung missen gesichert werden.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswésser sind zu treffen!



Bauland z1 unbebaut gewidmet: 1.927m2
z0 neu: 10.207m2
R1: 5.058m2

Rosenegg

W 05a, z1, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Rosenegg

Widmungsvoraussetzung ist die Bildung von Grundstlicken mit bodensparenden
AusmaBen. Bebauungsplanpflicht zur Festlegung von Héhenlagen auf Grund der
Flussbaugefahrdung.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Bauland z1 neu: 1.010m2
S 03, z1, D1 Appartementhausanlage
S 04, z1, D1 Hotel mit Neben- und Freizeitanlagen

SF 01, z1, D1 Sportplatz Rosenegg

S 04, zV, D1 3 Ferienhdauser Gasthof Am Berg — gewidmete unbebaute Flache
Das Bauverbot ist aufzuheben, wenn ein Grundstick ent-
sprechend der Widmungsflache gebildet wurde.

W 06, z1, D1, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Am Berg - Stallhausl

Unterschiedliche Parzellenstrukturen, peripher gelegen, mit zwei unbebauten
Widmungsflachen. Ein- u. Mehrfamilienwohnhauser, eine Wohnhausanlage, ein
Bauernhof. Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich.



Nach Verwendung der noch unbebauten Grundstlcke ist keine Erweiterung dieses
Siedlungsgebietes vorgesehen.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung erforderlich. Versickerungsflachen und
Flachen fir die Schneeablagerung mussen gesichert werden.

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  1.036m2

W 07, 21, 20, zA, D1, D2 — B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Bahnhofbichl

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit hauptséachlich Einfamilienwohnh&usern.
Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich. Keine
unbebauten Widmungsflachen. Das Potential des Entwicklungsbereiches wird durch
ein Vorkaufsrecht eines Anrainers beeintrachtigt, sodass vorerst nur ein Eigenbedarf
fir 3 Grundsticke fur den Eigentimer nachgewiesen werden kann. EPK erforderlich.
RO-Vertrag. Sonst derzeit keine weitere Entwicklung vorgesehen. Es wurde ein
Grundstick in eine zA-Flache riickgestuft. Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der
VerkehrserschlieBung.

Fir den neuen Entwicklungsbereich ist eine neue ErschlieBungsstralBe zu errichten.
Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung missen hergestellt
werden.

Die Herstellung larmschutztechnischer Einrichtungen bzw. baulicher MaBnahmen,
die zur Reduzierung von einwirkendem Larm beitragen, sind vorzuschreiben.

Ein 5m breiter Abstandsbereich zwischen der baulichen Entwicklung und dem
stidlichen Waldrand ist einzuhalten.

Bauland
z1 neu: 111m2
z0 neu: 4.056m2 ®

ZA: 1.388m2 \




W 08, z1, z0, zA, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Schlossberg

Geordnete Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage. Mehrere unbebaute
Widmungsflachen, hauptsachlich Einfamilienwohnhduser. Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich. Entwicklungsflache z0 vorhanden.
RO-Vertrag. Nach Verwendung der noch unbebauten Grundstticke und der
Erweiterungsflachen ist keine Ausweitung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen.
Es wurden mehrere gewidmete Grundstiicke in zA-Flachen riickgestuft, wobei
gleichzeitig eine Bebauungsplanpflicht zur Bildung von Grundstiicken mit boden-
sparenden Ausmafen festgelegt wurde.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Die Herstellung larmschutztechnischer Einrichtungen bzw. baulicher MaBnahmen,
die zur Reduzierung von einwirkendem Larm beitragen, ist vorzuschreiben.

Bauland A A A TAA
z1 unbebaut gewidmet:  6.749m2 A
z0 neu: 3.224m2 A

ZA: 8.230m2 ‘r

W 09, z0, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Vornbichl/ Neuhausen

GroBer Entwicklungsbereich z0 vorgesehen. Voraussetzung fir Umwidmungs-
verfahren im Ortsbereich sind die Erstellung eines EPK, die Herstellung der weiteren
technischen Infrastruktur, sowie MaBnahmen zur Verbesserung der Haupter-
schlieBung von der nérdlich gelegenen Landesstral3e aus. Ebenso ist ein positives
larmschutztechnisches Gutachten von einem hiezu befugten Ingenieurbdiro
ausarbeiten zu lassen (Nahe zur OBB-Hauptstrecke).

Die Umsetzung einer Vertragsraumordnung zur Errichtung von Wohnh&usern mit
mittlerer Verdichtung flr Einheimische zu ginstigen Konditionen wird angestrebt.
Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung und Umsetzung der
Vorgaben der Bebauungsstudie.



Die bestehende HaupterschlieBungsstral3e ist jedenfalls zu verbreitern (RVS).
Versickerungsflachen und Flachen fiir die Schneeablagerung missen hergestellt
werden. Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu
treffen!

Die Herstellung larmschutztechnischer Einrichtungen bzw. baulicher MaBnahmen,
die zur Reduzierung von einwirkendem Larm beitragen, ist vorzuschreiben.

Ein 4m breiter Abstandsbereich zwischen der baulichen Entwicklung und dem
ndrdlichen Waldrand ist einzuhalten. Ein geologisches Gutachten ist zur Bebau-
ungsplanung einzuholen.

Bauland z0 neu: 18.781m2

Neuhausen

S 15, z1, D1 Uberdachte PKW-Abstellplatze

W 10, z1, z0, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Grlnbichl

Unterschiedliche Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, mit mehreren
unbebauten Widmungsflachen. Hauptséachlich Einfamilienwohnhduser.

Ein Entwicklungsbereich vorhanden, EPK erforderlich. MaBvolle Nachverdichtungen
des bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich. Vertragsraumordnung.
Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung fir die z0-Flache.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung missen hergestellt werden.

Die Herstellung larmschutztechnischer Einrichtungen bzw. baulicher MaBnahmen,
die zur Reduzierung von einwirkendem Larm beitragen, ist vorzuschreiben.

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 2.321m2
z0 neu: 3.221m2



W 11, z1, zA, D1, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Grlnbichl Sid

Gewachsene Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, eine unbebaute Widmungs-
flache. MaBvolle Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind
maglich. Stdlich anschlieBend befindet sich das Hauptschulareal, bzw. stidwestlich
das Schwimmbad. Nach Verwendung der noch unbebauten Grundflache ist keine
Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen. Es wurde ein Grundstlck in
eine zA-Flache rickgestuft.

Ausreichende VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen far die
Schneeablagerung sind einzuplanen.

Bauland
z1 unbebaut gewidmet: 722m2
ZA: 520m2

SF 04, z1, D2 Schwimmbad Lehmgrube

W12, z1, 20, zA, zV, D1, D2 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung:
Gesamtsiedlung Lehmgrube, Mittermoos, Neumoos

Geordnete Parzellenstrukturen, teilweise in Hanglage, sowie teilweise mit Defiziten
betreffend VerkehrserschlieBung. Mehrere unbebaute Widmungsflachen. Ein
Grundstlick wurde in eine zA-Flache rickgestuft.

Es ist ein kompletter Wohngebdudemix ausgepragt: Einfamilienwohnhauser,
Reihenhduser und Wohnhausanlagen. Es sind mehrere neue Entwicklungsbereiche
vorgesehen, fir die jeweils ein EPK, sowie ein RO-Vertrag erforderlich sind.
Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung.



Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen.
Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

7/Au

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 4.633m2
z1 neu: 10.044m2
z0 neu: 7.238m2
zV: 2.002m2
ZA: 789m2
RS3: 3.575m2

Das Bauverbot zV im stdwestlichen Bereich ist aufzuheben, wenn die rechtlich
gesicherte verkehrsmaBige ErschlieBung nachgewiesen werden kann.




Far die Grundstiicke im Nahbereich der gelben Wildbachgefédhrdung sind zum
Widmungsverfahren Stellungnahmen der WLV anzufordern.

Beim nérdlichsten Entwicklungsbereich (Siorpaes) ist ein 4m breiter Abstandsbereich
zum norddstlichen Waldrand einzuhalten. Zusatzliche Widmungsvoraussetzung ist
die Vorlage eines positiven geologischen Gutachtens.

SF 02, z1, D1 Sportplatz und Stocksport Lehmgrube

W 12a, z1, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: WeiBachgraben

Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches z1 fir die vier bestehenden Grund-
stlicke nordlich der StralBe, sowie flr zwei neue Grundparzellen stdlich der Stral3e.
Die bereits bebauten Grundstlicke liegen auBerhalb der Wildbachgefahrdung ,Rote
Zone*, werden teilweise von einer Wildbachgefédhrdung ,Gelbe Zone® und einem
Rutschgebiet beriihrt. RO-Vertrag.

Bebauungsplanpflicht zur Sicherung / Verbesserung der VerkehrserschlieBung.

Bauland z1 neu: 4173 m2

W 13, z1, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: Peripherer Siedlungssplitter WeiBach

Geregelte Parzellenstrukturen, unterschiedliche GrundstlicksgréBen. Zentrumsfern.
Unbebaute, naturkundefachlich problematische Widmungsflachen vorhanden,
welche gegen zwei neue Grundstlicke getauscht werden sollen. Nach Verwendung
der noch unbebauten Grundflachen und der Entwicklungsflache ist keine Erweiterung
dieses Siedlungsbereiches vorgesehen, zu Gunsten von Bebauungsmadglichkeiten im
zentralen Siedlungsgebiet. Ausweisung einer absoluten Siedlungsgrenze.

Teilweise gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung sind einzuplanen.

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  1.743m2
z1 neu: 1.490m2
R2: 2.145m2

Widmungsvoraussetzung:

Zwischen dem sldlichen Waldrand und dem baulichen Entwicklungsbereich ist eine
gesicherte 5m breite Zufahrt zum landwirtschaftlichen Grund herzustellen. Entlang
der orografisch linken Uferseite des Gerinnes ist ein 10m breiter Streifen von einer



kinftigen Bebauung freizuhalten. Eine zusatzliche Stellungnahme der WLV ist
anzufordern. Das Gerinne ist einmessen zu lassen.

W 14, z1, z0, D2 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Gesamtsiedlung Reitlliftweg

Im unteren Bereich (Lehmgrube) relativ groBe Grundstiicke vorhanden, gewachsene
Parzellenstruktur mit Ein- u. Mehrfamilienwohnhausern. Ein gréBerer unbebauter
gewidmeter Bereich, wie auch sudlich des Reitlliftweges ein Entwicklungsbereich z0.
Am Hang und oberhalb davon geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit
hauptséachlich Einfamilienwohnh&usern. Mehrere unbebaute Widmungsflachen sind
vorhanden, groBteils in Gemeindebesitz zum Verkauf an Einheimische. Generell sind
Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes mdéglich. Ein gréBerer
Entwicklungsbereich am stdlichen Rand z1.

Die Erstellung eines EPK im Bereich der z0-Flache ist erforderlich.
Bebauungsplanpflicht. Die Umsetzung einer Vertragsraumordnung zur Errichtung
von Wohnhausern mit mittlerer Verdichtung fir Einheimische zu glinstigen
Konditionen wird angestrebt.

Unzureichende StraBenbreiten im mittleren Bereich des Reitlliftweges, im nérdlichen
und stdlichen Bereich gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und
Flachen far die Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue StraBen sind als eigene
Grundsticke zu parzellieren.

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  11.082m2
z1 neu: 2.929m2
z0 neu: 4.655m2

Im Bereich des nérdlichen Entwicklungsbereiches (z0) ist eine gesicherte LKW-
Zufahrt far die Bewirtschaftung der sidwestlichen Waldflachen herzustellen.

Zwischen dem sldlichen baulichen Entwicklungsbereich und der westlichen
Waldflache ist ein 4m breiter Abstandsbereich einzuhalten. Weiters ist hier ein
geologisches Gutachten zur Bebauungsplanung einzuholen.



W 15, z1, z0, zA, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: beide Teile LauchseestralBe, peripher

Im unteren nérdlichen Teil gewachsene, jedoch geordnete Parzellenstruktur, relativ
groBe Grundstlicke vorhanden, hauptsachlich Einfamilienwohnhauser. Kleinere
Entwicklungsbereiche z0 und Korrekturen z1.

Im oberen sldlichen Teil gewachsene Parzellenstruktur im bauerlichen Kontext. Der
Grof3teil der unbebauten gewidmeten Grundstliicke wurde in zA-Flachen rlckgestuft.
Bebauungsplanpflicht zwecks Bildung von bebaubaren Grundstliicken und
Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Nordwestlich wurde ein kleiner
Entwicklungsbereich (zwei Grundstiicke) z1 hinzugenommen. Eine Erweiterung der
Siedlungssplitter ist danach nicht méglich.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung Lauchseestral3e und interne ErschlieBungs-
straBBen. Versickerungsflachen und Flachen fiir die Schneeablagerung miissen
hergestellt werden.

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  5.392m2
z1 neu: 2.447m2
z0 neu: 1.395m2
ZA: 2.819m2

unterer Abschnitt




Oberer Abschnitt:
Widmungsvoraussetzung der z1-Flache ist die Vorlage eines positiven geologischen
Gutachtens.

W 16, z1, z0, D1, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Friedenau mit Siedlungssplitter Schweinesten

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit hauptsachlich Einfamilienwohn-
hausern. Eine unbebaute Widmungsflache vorhanden (Schweinesten), sowie
kleinere Entwicklungsflachen nordwestlich und stdlich. Generell sind Nachver-
dichtungen des bestehenden Siedlungsraumes méglich. Nach Verwendung der noch
unbebauten Grundflache und der Entwicklungsflache ist keine Erweiterung dieses
Siedlungsbereiches vorgesehen.

Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die Schnee-
ablagerung sind einzuplanen. Neue StraBBen sind als eigene Grundstiicke zu
parzellieren.

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 728m2
z1 neu: 282m2
z0 neu: 1.379m2

Im Bereich des Entwicklungsbereiches
z0 ist eine gesicherte LKW-Zufahrt far
die Bewirtschaftung der stidwestlichen
Waldflachen herzustellen.




W 17, z1, zA, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Schénauweg und Achenpromenade

Gewachsene, jedoch groB3teils geordnete Parzellenstrukturen mit Ausnahme im
studéstlichen Randbereich. Keine unbebauten Widmungsflachen. Es wurde ein
Grundsticksteil in eine zA-Flache rickgestuft. Hauptséachlich Einfamilienwohnh&user,
einzelne touristische Nutzungen (Zimmervermietung), zwei landwirtschaftliche
Betriebe. Generell sind Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes
maglich. Die Entwicklungsflachen sind bereits bebaut und als Korrekturflachen zu
werten.

Es ist keine Erweiterung dieses bandartigen Siedlungsbereiches vorgesehen.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen flr die

Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue Straf3en sind als eigene Grundstiicke zu
parzellieren.

Bauland z1 neu: 2.834m2
ZA: 286m2
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Flr Zubauten im Bereich der bebauten Grundstiicke am Schénauweg z1 ist ein
geologisches Gutachten einzuholen.

W 18, z1, 20, zA, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Brunnau, Koglehen, Lindau

Unterschiedliche Parzellenstrukturen, teilweise in leichter Hanglage, in einem
zusammenhangenden Siedlungskérper. Mehrere unbebaute Widmungsflachen,
wobei auch gewidmete Grundstiicke in zA-Flachen riickgestuft wurden. Es ist ein



kompletter Wohngebaudemix ausgepragt. Generell sind Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes méglich.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen flr die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue StraB3en sind als eigene Grundstiicke zu
parzellieren.

z0-Flache: Eine neue ZufahrtsstraBe zum Liftareal ist geplant (VK11). Nach
Herstellung dieser VerkehrserschlieBung ist die Umwidmung des Gst.Nr. 373/5 in
Bauland mdglich.

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 6.601m2
z0 neu: 1.224m2
ZA: 1.712m2

S 14, z1, D2 — B! Hotelanlage Brunnau




W 19, z1, D2
Vorwiegend Wohnnutzung: Siedlungssplitter Vorderwalchau, peripher

Gewachsene Parzellenstrukturen teilweise in Hanglage, mit hauptséachlich
Einfamilienwohnh&usern. MaBvolle Nachverdichtungen des bestehenden
Siedlungsraumes sind méglich. Nach Verwendung der noch unbebauten Grund-
flachen ist keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen, zu Gunsten
von Bebauungsmdglichkeiten im zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen flr die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue Stra3en sind als eigene Grundstiicke zu
parzellieren.

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 893m2

W 20, z1, D1
Vorwiegend Wohnnutzung: Pfaffenschwendt, nérdlich der Bahnlinie

Unterschiedliche Parzellenstrukturen, teilweise in leichter Hanglage, mit einer unbe-
bauten Widmungsflache. Hauptsachlich Einfamilienwohnhauser.

Das Siedlungsgebiet teilt sich in einen westlichen und dstlichen Abschnitt. Fir den
Mittelteil ist derzeit keine Entwicklung abzusehen. MaBvolle Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich. Nach Verwendung der noch unbe-
bauten Grundflache und der Entwicklungsflachen ist derzeit keine Erweiterung
dieses Siedlungsbereiches vorgesehen, zu Gunsten von Bebauungsmadglichkeiten im
zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde.

Verbesserung der VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fiir die
Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue StraBBen sind als eigene Grundstlicke zu
parzellieren.

Die Herstellung larmschutztechnischer Einrichtungen bzw. baulicher MaBnahmen,
die zur Reduzierung von einwirkendem Larm beitragen, ist vorzuschreiben.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 421m2
z1 neu: 3.792m2



Pfaffenschwendt

W 21, 21, 20, zA, zV, D1, - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Niederfilzen

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungs-
flachen, wobei auch ein Grundstlick in eine zA-Flachen riickgestuft wurde.

Es ist ein Wohngebaudemix bestehend aus Einfamilienwohnh&usern und Wohnhaus-
anlagen ausgepragt, ein Bauernhof in der Nahe (Niederfilzen).

Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich. ErschlieBungs-
und Parzellierungskonzepte (EPK) sind vorzulegen. Bebauungsplanpflicht fir die
z0-Flachen. Die nordéstliche z0-Flache ist gem. Larmgutachten in Gemischtes
Wohngebiet Wg § 38.2 TROG zu widmen. Die Umsetzung einer Vertragsraum-
ordnung zur Errichtung von Wohnhausern mit vorwiegend lockerer Baudichte fur
Einheimische zu glnstigen Konditionen muss sichergestellt werden. Glnstige
Grundflachen fur die Weichenden der Hofstelle ,Mihl“ sind hier anzubieten.

Vorraussetzung fir das Umwidmungsverfahren der nérdlichen neuen Entwicklungs-
flachen ist ein positives larmschutztechnisches Gutachten von einem hierzu befugten
Ingenieurblro, bzw. die Herstellung larmschutztechnischer Einrichtungen bzw.
baulicher MaBnahmen, die zur Reduzierung von einwirkendem L&rm beitragen.

Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fiir die Schnee-
ablagerung sind einzuplanen. Neue StraBen sind als eigene Grundstiicke zu
parzellieren. Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind
zu treffen!

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 7.018m2
z1 neu: 2.121m2
z0: 11.479m2
zV: 909m2

ZA: 374m2



zV: Das Bauverbot ist aufzuheben, wenn die Zufahrt zum stdlichen Entwicklungs-
bereich z0 rechtlich gesichert ist.

Far alle neuen Entwicklungsbereiche sind zum Widmungsverfahren Stellungnahmen
der WLV anzufordern.

W 22, z1, 20, zA, zV, D1 - B!
Vorwiegend Wohnnutzung: Pfaffenschwendt stdlich der Bahnlinie

Geordnete und geregelte Parzellenstrukturen mit hauptsachlich Einfamilienwohn-
hauser, periphere Lage. Mehrere unbebaute Widmungsflachen sind vorhanden,
wobei ein gréBeres gewidmetes Grundstiick in eine zA-Flache riickgestuft wurde.
MaBvolle Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind mdéglich.

Ein kleiner Entwicklungsbereich z0 (Bebauungsplanpflicht, EPK erforderlich) und
eine Korrekturflache.

Nach Verwendung der noch unbebauten Grundflachen und der westlichen Ent-
wicklungsflache ist derzeit keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen,
zu Gunsten von Bebauungsmdglichkeiten im zentraleren Siedlungsgebiet.

Ausreichende VerkehrserschlieBung. Neue Zufahrt zu z0-Flache ist durch Bachver-
bauungsmaBnahmen und einer neuen Bricke, bzw. mit einer entsprechenden
Verrohrung gem. WLV méglich.

Versickerungsflachen und Flachen fir die Schneeablagerung sind einzuplanen.
Neue StraBBen sind als eigene Grundstiicke zu parzellieren. Spezielle Vorkehrungen
zur Entsorgung der Niederschlagswasser sind zu treffen!

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 1.816m2
z1 neu: 679m2
z0: 3.440m2
zV: 2.773m2
ZA: 2.393m2

Ein 4m breiter Abstandsbereich zwischen dem baulichen Entwicklungsbereich z0 und
dem 6stlichen Waldrand ist einzuhalten.



Vorraussetzung fur das Umwidmungsverfahren der neuen Entwicklungsflachen ist
ein positives larmschutztechnisches Gutachten von einem hiezu befugten Ingenieur-
biro betreffend Immissionen der OBB und der LandesstraBe B 164 Hochkdnig
StraBe.

/2 VAN VEY VAN N\ I\ VAN VAN 2.8 4

zV: Die Bauverbote sind aufzuheben, wenn die verkehrsmaBige ErschlieBung
rechtlich gesichert ist und fir die éstliche Flache ein ErschlieBungs- und
Parzellierungskonzept vorgelegt wurde. Der tatséchliche Bedarf ist jeweils nach-
zuweisen.

G 01,z1,D1 - B!
Vorwiegend gewerbliche industrielle Nutzung: Bahnhof - Gebro

Klar strukturierte Gewerbezone nérdlich und sidlich der Bahnanlagen. MaBvolle
Nachverdichtungen der bestehenden Betriebsflache sind mdglich. Nérdlich des
Bahnhofes: Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung, sowie
zur Steuerung der Baudichten und Gebaudehéhen. Landschaftspflegerische
Begleitplane sind zu erstellen.

Betriebsfremde Transportunternehmen zur Gebro Pharma sind nicht zulassig.

Die unbebaute Grundflache 6stlich des Bestandes wurde als Rickwidmungsflache
R5 ausgewiesen und wird in eine Gewerbliche Vorsorgeflache GV 01 aufgenommen.

Ausreichende VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung sind einzuplanen.

Bauland R5: 24.400 m2



{

GV 01

Regionale gewerbliche Vorsorgeflache (Erweiterungsflache) fir Gebro Pharma
nérdlich und norddstlich der Gewerbezone G01. EPK oder Geometerentwurf
notwendig. Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung, sowie
zur Steuerung der Baudichten und Gebaudehdéhen. Landschaftspflegerische
Begleitplane sind zu erstellen. Betriebsfremde Transportunternehmen zur Gebro
Pharma sind nicht zulassig.

Erweiterungsflache maximal 66.122m2

G 02, z1, D1
Vorwiegend gewerbliche industrielle Nutzung: Dandlerau

Klar strukturierte Gewerbezone. Unbebaute Widmungsflachen sind vorhanden.
MaBvolle Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind mdéglich.
Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fiir die Schneeab-
lagerung sind einzuplanen.

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  5.084m2

Nicht zulassig sind:
Transportunternehmen; Betriebe mit reiner Lagerhaltung. Die Einschrankung gilt
nicht fir bestehende ortsansassige Betriebe.

GV 02

Regionale gewerbliche Vorsorgeflache (Erweiterungsflache) Dandlerau
stddstlich des gewidmeten Bereiches. EPK oder Geometerentwurf notwendig.
Landschaftspflegerische Begleitplane sind zu erstellen.



Erweiterungsflache maximal 34.638m2

Nicht zulassig sind:
Transportunternehmen; Betriebe mit reiner Lagerhaltung. Die Einschrankung gilt
nicht fir bestehende ortsansassige Betriebe.

G 03, z1, D1 und G 04, z1, D1
Vorwiegend gewerbliche industrielle Nutzung: Pfaffenschwendt West

Zwei strukturierte Grundstiicke. MaBvolle Nachverdichtungen der bestehenden
Gewerbeflachen sind méglich. Erweiterungen der Entwicklungsbereiche sind in Form
von Arrondierungen mdglich. Gute

VerkehrserschlieBung, Stellungnahme BBA notwendig.

Pauling

M 01, z1, z0, D2
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Gruberau - Rosenegg

Geregelte Parzellenstrukturen, gréBere Grundsticke auf Grund der Betriebsan-
siedlung. Keine unbebauten Widmungsflachen vorhanden. Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich.



Kleingewerbebetriebe mit Betriebswohnungen, Einfamilienwohnh&user, Tourismus-
und Handelsbetriebe. Entwicklungs-flachen z1 und z0. Genau definierte Wohn-
nutzungen (z.B. Sonderflache Personalhaus) sind in diesem Bereich zuléssig, wenn
dadurch Nutzungskonflikte zu bestehenden Betrieben hintangehalten werden und
keine Beeintrachtigungen durch Larm, Luftverunreinigung, Geruch, Erschitterungen
oder sonstige Immissionen vorliegen. In den Erdgeschol3zonen entlang der B 164 ist
jedenfalls die Wohn-nutzung gemas § 40 (6) TROG einzuschréanken.

Gute VerkehrserschlieBung. Betriebserweiterungsflache vorgesehen. Eventuell
VerkehrserschlieBung neu regeln. Versickerungsflachen und Flachen fir die

419m2
5.187m2

Niederlehen

Widmungsvoraussetzung z0-Flache:
Positive Stellungnahme des BBA Kufstein Wasserwirtschaft

M 02, z1, zA, D2
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Bahnhofbichl - Rosenegg

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungsflachen,
wobei gréBere Grundstlcksteile zu zA-Flachen rickgestuft wurden. Nachver-
dichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich. Einzelhandels- und
Tourismusbetriebe, Ein- und Mehrfamilienwohnhauser.

-
Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung. L K\\ //%
Versickerungsflachen und Flachen far \ D2 N\ i
die Schneeablagerung sind einzuplanen. 4=
Neue StraBen sind als eigene Grund-
stlicke zu parzellieren.

Bauland:

z1 unbebaut gewidmet: 1.298m2

ZA: 1.755m2

S 02, z1, D2 Kraftwek Gruberau-Rosenegg

001, z1, D2 Volksschule Rosenegg




M 03, z1, zA, D2
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Siedlungssplitter PillerseestraBBe

Gewachsene Parzellenstrukturen. Eine gewidmete Grundsticksflache wurde als zA-
Flache rickgestuft. Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind
maoglich. Ausreichende VerkehrserschlieBung.

Bauland ZA: 671m2

M 04, z1, z0, zA, D2 - B!
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Rosenegg bis Drahtzug

Unterschiedliche Parzellenstrukturen mit einer unbebauten Widmungsflache, wobei
zwei Grundstlicke davon zu zA-Flachen riickgestuft wurden. Bebauungsplanplicht
flr diese Grundstlticke. Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind
maglich. Kleingewerbe-, Einzelhandels- und Tourismusbetriebe, Ein- und Mehr-
familienwohnhauser. Eine Erweiterungsflache z0 stddstlich.

Nach Verwendung der noch unbebauten Grundflachen und der Entwicklungsflache
ist derzeit keine Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen far
die Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue StraBen sind als eigene Grundstiicke
zu parzellieren. N

Bauland z1 unbebaut gewidmet: 524m2
578m2

3.479m2




M 05, z1, D2 - B!
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Lehmgrube bis Dorf West

Gewachsene Parzellenstrukturen mit mehreren unbebauten Widmungsflachen.
Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich.
Kleingewerbe-, Einzelhandels- und Tourismusbetriebe, Ein- und Mehrfamilien-
wohnhauser. Ein Entwicklungsbereich stiddstlich. Bebauungsplanpflicht fir die
neue z1-Flache zur Sicherung der VerkehrserschlieBung.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen far
die Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue StraBen sind als eigene Grundstiicke
zu parzellieren.

Bauland % )\

z1 unbebaut gewidmet:  4.798m2
z1 neu: 1.992m2

M 06, z1, zA, D2
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: SpielbergstraBe

Gewachsene Parzellenstrukturen. Eine unbebaute Widmungsflache, sowie eine zA-
Flache. Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind maglich.
Landwirtschaftliche-, Einzelhandels- und Tourismusbetriebe, Ein- und Mehrfamilien-
wohnhauser. Eine Entwicklungsflache z1 zur Betriebserweiterung. Nach Verwendung
der noch unbebauten Grundflachen und der Entwicklungsflache ist derzeit keine
Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen far
die Schneeablagerung sind einzuplanen. Neue StraBen sind als eigene Grundstiicke
zu parzellieren.



Bauland z1 unbebaut gewidmet:  1.288m2
z1 neu: 1.231m2
ZA: 792m2

A A
Wiy 0f
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Widmungsvoraussetzung sudliche Flache:
Positive Stellungnahmen der WLV, BBA Kufstein StraBenbau und Wasserwirtschaft,
BFI Kitzblhel, Geologie

M 07, z1, D2 - B!
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Liftkreuzung

Unterschiedliche Parzellenstrukturen. Eine unbebaute Widmungsflache. Einfamilien-
wohnhauser und Kleingewerbebetriebe. Eine Entwicklungsflache wurde ausge-
wiesen, Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich.
Bebauungsplanpflicht zur Sicherung vor Gefahrdungen und Einhaltung der Ab-
stande zur LandesstraBe B 164 Hochkdnig StraBe. Widmungsvoraussetzung ist eine
positive Stellungnahme der WLV. Eine Wohnnutzung ist straBenseitig nur im unter-
geordneten Ausmaf zulassig (im FWP ist Mb § 40 (2) u. (6) zu widmen). Auf der
stdlichen Seite kann diese Einschrankung Wohnungen unterbleiben.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen far
die Schneeablagerung missen gesichert werden. Ein Gehsteig ist herzustellen, und
diese Flachen sind an das Offentliche Gut abzutreten.

Spezielle Vorkehrungen zur Entsorgung der Nieder

Iawsser sind zu treffen!
// \f

Bauland
z1 unbebaut gewidmet: 1.366m2
z1 neu: 4.424m2




M 08, z1, D1
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Walchau

Gewachsene Parzellenstrukturen mit Einfamilienwohnhausern, ein Tourismusbetrieb
und dazwischenliegende Flachen mit Sondernutzungen. Zwei neue Entwicklungs-
bereiche. MaBvolle Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind
mdglich. Nach Verwendung der Entwicklungsflachen ist keine Erweiterung dieses
Siedlungsbereiches vorgesehen. EPK sind erforderlich.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen far
die Schneeablagerung missen gesichert werden.

Bauland z1 neu: 5.047m2

S 03, z1, D1 Appartementhausanlage
S 12, z1, D1 Bauhof Walchau
S 13, z1, D1 Wasserkraftwerk Walchau

M 08a, z1, D1 - B!
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Walchau West

Bestehende bebaute Grundstliicke und ein neuer Entwicklungsbereich zwischen
GemeindestraBBe und Ache, bzw. GemeindestraBe und LandesstraBe B 164 . Im
Ostlichen Bereich (Soder) wurde die Widmungsflache, auf welcher der dort
bestehende Teich liegt, als Rickwidmungsflache R 4 ausgewiesen und in eine
Okologisch wertvolle Flache aufgenommen.



Neuer Entwicklungsbereich:

Es sind nur BaumaBnahmen auBBerhalb der Wildbach Roten Zone zulassig. Hierzu
gilt Bebauungsplanpflicht. Eine Widmung als Wohngebiet ist gem. vorliegendem
larmtechnischen Gutachten nicht zulassig, eine Widmung als Allgemeines Misch-
gebiet wird empfohlen.

Widmungsvoraussetzung ist der Abschluss von Raumordnungsvertragen, sowie die
Vorlage eines positiven geologischen Gutachtens. Eine Stellungnahme der WLV ist
zur Bebauungsplanung anzufordern.

Bauland z1 neu: 1211m2
R 4: 425m2

M 08b, z1, D2

Neuer Entwicklungsbereich Walchau Stdwest fir vorwiegend gewerblich-gemischte
Nutzung. Eine bestehende bebaute und eine unbebaute Entwicklungsflache im
Bereich sudlich der GemeindestraBBe. Auf den Parzellen sind Geb&ude mit mittleren
Baudichten D2 méglich. Stellungnahmen der WLV und des BBA Kufstein Wasser-
wirtschaft sind zur Widmungsanderung bzw. zu allfélligen Bauverfahren anzufordern.
(Anmerkung: im Bild nicht dargestellt)

M 09, z1, D1
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: HochkdnigstralBe

Gewachsene Parzellenstrukturen mit drei Wohnhausern und einem Gewerbebetrieb.
Nach Verwendung des noch unbebauten Grundstiickes ist keine Erweiterung dieses
Siedlungsbereiches vorgesehen.

Ausreichende VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen far die
Schneeablagerung missen gesichert werden.

Bauland
z1 unbebaut gewidmet: 819m2

M 10, z1, D2
Vorwiegend gewerblich gemischte Nutzung: Pfaffenschwendt

Die Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches wurde erforderlich, da die OBB
beabsichtigt, diesen Grundflachenteil zu verauBern. Auf Grund der Lage zwischen
Eisenbahn und LandesstralBe B ist die Ansiedlung von Kleingewerbebetrieben mit
Betriebswohnungen zulassig. Die ErschlieBung hat Uber die GemeindestralBe zu
erfolgen. Widmungsvoraussetzung ist die Vorlage eines positiven larmtechnischen
Gutachtens.



Bauland

-
z1 neu: 2.344m2 o) ==
o

FSI12

Festlegung Flachenwidmungsplan:
Allgemeines Mischgebiet, eingeschrankt auf Wohnungen, § 40 (2) und (6).

K01, z1, D2, D3
Vorwiegend zentrumstypische Nutzung: Rosenegg Kernbereich.

Deutlich gewachsene Parzellenstrukturen, zentrumstypische gemischte Nutzungen.
Eine gréBere unbebaute Widmungsflache vorhanden, eine Korrekturflache. Generell
gute Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes mdglich.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung, teilweise Servitute. Parkplatzflachen,
Versickerungsflachen und Flachen flr die Schneeablagerung missen gesichert
werden. ™

Bauland

z1 unbebaut gewidmet: 2.578m2
z1 neu: 291m2
K 02, z1, D3

Vorwiegend zentrumstypische Nutzung: Dorf Kernbereich.

Gewachsene, jedoch geregelte Parzellenstrukturen, verschiedene Grundstiicks-
gréBen, zentrumstypische gemischte Nutzungen. Eine Korrekturflache. Generell sind
gute Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes mdglich.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung, teilweise Servitute. Parkplatzflachen,
Versickerungsflachen und Flachen flir die Schneeablagerung miissen gesichert
werden. :

Bauland z1 neu:




T 01, z1, D2
Vorwiegend touristische Nutzung: Schloss — Schlossberg

Gewachsene Parzellenstrukturen, verschiedene GrundstlcksgréBen.
Keine unbebaute Widmungsflachen vorhanden. Nachverdichtung des bestehenden
Siedlungsraumes sind méglich. Keine weitere Entwicklung vorgesehen.

Gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fiir die Schneeab-
lagerung mussen gesichert werden.

T 02, z1, zA, D2 - B!
Vorwiegend touristische Nutzung: Schulweg

Gewachsene, jedoch geordnete Parzellenstrukturen, verschiedene Grundstlicks-
gréBen. Eine groBe unbebaute Widmungsflache wurde in eine zA-Flache riick-
gestuft. Bestehende Wohnhauser und touristisch genutzte Geb&aude. Nachver-
dichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind méglich. Fir kinftige
BaumaBnahmen sind geologische Gutachten anzufordern. Bebauungsplanpflicht
zur Sicherung der VerkehrserschlieBung und Festlegung von Héhenlagen auf Grund
der Flussbau Gelben Zone.

Die VerkehrserschlieBung ist unzureichend. Versickerungsflachen und Flachen fur
die Schneeablagerung mussen hergestellt werden. Neue StraBen sind geman RVS
zu errichten.

Bauland ZA: 2.892m2

T 03, z1, zA, D2 — B!
Vorwiegend touristische Nutzung: Lindau - Bergbahnen

Gewachsene Parzellenstrukturen, verschiedene GrundsticksgréBen. Eine
unbebaute Widmungsflache und eine Flache, die in eine zA-Flache rickgestuft
wurde.



Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich.
Bebauungsplanpflicht zur Sicherung der VerkehrserschlieBung.

VerkehrserschlieBung ausreichend, Verbesserungen einplanen. Eine neue
ErschlieBungsstraBBe ist am nérdlichen Rand des Stempel-Einflussbereiches geplant.
Versickerungsflachen und Flachen flir die Schneeablagerung missen hergestellt
werden. X

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  1.233m2
zA: 4.589m2

Lindau

S 08, z1, D1 Parkplatze Lindau Bergbahnen

L 01, z1, zA, D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Enterpfarr

Gewachsene Parzellenstrukturen auf Grund der Mischung landwirtschaftlicher
Betriebe und Wohnh&duser. Eine unbebaute Widmungsflache wurde in eine zA-
Flache ruckgestuft. MaBvolle Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes
maglich. Nach Verwendung der noch unbebauten Grundflache ist derzeit keine
Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen, zu Gunsten von Bebauungs-
moglichkeiten im zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde.

Gute VerkehrserschlieBung, StraBenbreite erweitern. Versickerungsflachen und
Flachen fur die Schneeablagerung mussen hergestellt werden.

Bauland z1 unbebaut gewidmet:  183m2
ZA: 570m2

Enterpfarr




L 02, z1, D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Schradlblhel

Gewachsene Parzellenstrukturen auf Grund der Mischung landwirtschaftlicher
Betriebe und Wohnh&duser. Zwei unbebaute Widmungsflachen, eine Korrekturflache.
Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsraumes mdglich. Nach Verwendung der
noch unbebauten Grundflachen ist derzeit keine Erweiterung dieses Siedlungs-
bereiches vorgesehen. Vorraussetzung fir die Umwidmungsverfahren der Grund-
stlicke stidlich der OBB ist ein positives larmtechnisches Gutachten von einem hierzu
befugten Ingenieurblro, bzw. die Herstellung larmschutztechnischer Einrichtungen
bzw. baulicher MaBnahmen, die zur Reduzierung von einwirkendem L&rm beitragen.

Ausreichende VerkehrserschlieBung, Servitute vorhanden. Versickerungsflachen und
Flachen fur die Schneeablagerung mussen hergestellt werden.

Wbaut gewidmet: 1.012m2
z1 neu: 892m2

Bauland

L 03, z1, D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Lindau Irling und nérdliche Grundstiicke

Gewachsene, teilweise geordnete Parzellenstrukturen, verschiedene Grundstiicks-
gréBen. Einfamilienwohnh&user und landwirtschaftliche Gebaude. Ausweisung eines
neuen Entwicklungsbereiches z1 stdlich, sowie Beibehaltung der drei Grundstlicke
nordlich. Die Erstellung von EPK ist grundsatzlich erforderlich.

VerkehrserschlieBung verbessern (StraBenbreiten). Versickerungsflachen und
Flachen fir die Schneeablagerung missen hergestellt werden. Neue StraBen sind
als eigene Grundstlicke zu parzellieren. .

Bauland z1 neu: 6.420m2

Lindau




L 04, z1, D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Pfaffenschwendt

Deutlich gewachsene Parzellenstrukturen, unterschiedliche GrundsticksgréBen auf
Grund der Mischung landwirtschaftlicher Betriebe und Wohnhauser.

Keine unbebauten Widmungsflachen vorhanden. MaBvolle Nachverdichtungen des
bestehenden Siedlungsraumes sind mdglich.

Gute VerkehrserschlieBung. Im FWP Ausweisung von Hofstellen mdglich (SLH).

0 07, z1, D1 Volksschule Pfaffenschwendt

L 05, z1, D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: peripherer Splitter Rotache

Ausweisung eines neuen Entwicklungsbereiches fir weichende Kinder. Gewachsene
Parzellenstrukturen, unterschiedliche GrundsticksgréBen. Wohngebaude und land-
wirtschaftliche Gebaude. Nach Verwendung der Entwicklungsflachen ist derzeit keine
Erweiterung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen.

Ausreichende VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen fir die
Schneeablagerung missen sichergestellt werden.

Bauland z1 neu: 3.669m2




L 06, z1, zA, D1
Vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung: Walchau - HochkdnigstralBe

Gewachsene Parzellenstrukturen mit Einfamilienwohnh&usern, einem landwirt-
schaftlichen Betrieb und einem Gewerbebetrieb. Ein neuer Entwicklungsbereich z1
Ostliche der LandesstraBBe B 164. Hier ist eine eingeschrankte Wohnnutzung zu-
lassig. MaBvolle Nachverdichtungen des bestehenden Siedlungsraumes sind
moglich. Sonst ist keine weitere Entwicklung dieses Siedlungsbereiches vorgesehen.
Mehrere gewidmete Flachenteile wurden in zA-Flachen rickgestuft.

Die Herstellung larmschutztechnischer Einrichtungen bzw. baulicher MaBnahmen,
die zur Reduzierung von einwirkendem Larm beitragen, ist vorzuschreiben.

Ausreichende bis gute VerkehrserschlieBung. Versickerungsflachen und Flachen far
die Schneeablagerung missen gesichert werden.

Bauland z1 neu: 2.462 m2
ZA: 1.837 m2

4Ichau

L 07, z1, D1

Neuer baulicher Entwicklungsbereich fir vorwiegend landwirtschaftliche Nutzung.

Es muss eine Parzelle gebildet werden und sémtliche Geb&ude des Hofverbandes
mussen rechtlich eine Einheit bilden, bzw. sind in derselben Einlagezahl zu verbuichern.
Bestehendes Hofgebaude, ein neues Wohnhaus ist geplant. Gute
VerkehrserschlieBung Gber die Neuhausen-Strafe.

(Anmerkung: Ubersichtsbild fehlt)

Bauland z1 neu: 5.457 m2

Sondernutzungen S

S 01 Klarwerkareal, z1, D1

S 02 Kraftwerk Gruberau Rosenegg, z1, D2

S03 Appartementhausanlage, z1, D1

S04 Hotel mit Neben- und Freizeitanlagen, z1, zV, D1

zV-Flache: 3 Ferienhduser Gasthof Am Berg
Das Bauverbot ist aufzuheben, wenn ein Grundstlck entsprechend der
Widmungsflache gebildet wurde.



S 05
S 06
S 07
S 08
S 09
S10
S 11
S12
S13
S14
S15

S 16

S17
S18

S19
S 20
S 21

Resort Tragstatt mit allen Nebengebauden, z1, D1
Widum Dorf, z1, D1

Pfarrkirche und Friedhof, z1, D1

Parkplatze Lindau Bergbahnen, z1, D1

Touristische Einrichtungen und Bauten Lindau, z1, D2
Resort Doischberg, z1, D1

Camping und Hoteldorf, z1,D1

Bauhof Walchau, z1, D1

Wasserkraftwerk Walchau, z1, D1

Hotelanlage, Brunnau, z1, D2, B!

Uberdachte PKW-Abstellplatze, z1, D1
Widmungsvoraussetzung:

Positive Stellungnahmen der WLV, BBA Kufstein StraBenbau, Geologie

A

Forstwirtschaftliche Lagerhalle, z1, D1

Widmungsvoraussetzung ist eine Stellungnahme des BBA Kufstein
Wasserwirtschaft flr bauliche MaBnahmen, sowie eine Zusage zur
Rodung der BFI Kitzblhel.

Personalwohnhaus, z1, D2
Hofstelle: Wohn- und Wirtschaftsgebaude, Zuhaus mit landwirtschaft-
liche Garagen, gewerbliche Vermietung von héchstens 22 Géstebetten
z1, D1

Bienenhaus mit als 20m2 Nutzflache, z1, D1

Parkplatz, z1, D1

Personalwohnhaus mit zusatzlichen Festlegungen, Lindau, z1, D2, B!

Offentliche Nutzungen O

0 01,21, D2
0 02, z1, D2
0 03, z1, D2
0 04, z1, D2

VS-Rosenegg

HS+MS Lehmgrube
Kindergarten+Pavillon Lehmgrube
Kindergarten+VS+Altenheim Dorf



0 05, z1, D2 Sozialeinrichtungen
O 06, z1, D1 Recyclinghof Dandlerau
0O 07, z1, D1 VS-Pfaffenschwendt

Sport und Erholung SF

SF 01, z1, D1 Sportplatz Rosenegg

SF 02, z1, D1 Sportplatz+Stocksport Lehmgrube
SF 03, z1, D1 Tennisplatz Lauchsee

SF 04, z1, D1 Schwimmbad Lehmgrube

Sondernutzungen, Offentliche Nutzungen und Nutzungen fiir Sport und Erholung

sind im Flachenwidmungsplan als Sonderflachen zu widmen. Dabei ist der jeweilige
Verwendungszweck der Widmung genau festzulegen.

Freiraumschutz Erholung FE

FE 1 Rodelbahn

FE 2 Kleintierzoo Am Berg

FE 3 Hochseilgarten Am Berg

FE 4 Lauchsee Liegewiese

FES5 Sprungschanzen und Langlauf

FE 6 Schipisten Streubdden GroBraum Saalbach
FE7 Alpine Coaster (Rodelbahn)

FE 8 Hundeabrichteplatz

FE9 Kinderspielplatz Brunnau

Teilweise sind fir die FE-Bereiche im Flachenwidmungsplan Sonderflachen zu
widmen. Dabei ist der jeweilige Verwendungszweck der Widmung genau festzu-
legen.

Riuckwidmungsflachen R

R1 Kartbahnareal, Teilflachen der Gst.Nr. 922/3 und 919/1; ca. 5060m2
R2 WeiBach, Grundstlicke 709/8 ff, ca. 2145m2

R3 Mittermoos, Teilflache d. Gst.Nr. 808, ca. 3575m2

R4 Walchau, Teilflache d. Gst.Nr. 2658, ca. 425m2

R5 Bahnhofbichl, Gst.Nr. 2245/2, ca. 24399m?2

R6 Schwefelbad, Gst.Nr. 1485/2, ca. 40m2

R7 GroBlehen West, Gst.Nr. 941 u. 942, ca. 2000m2

FA- und FO-Flachen wurden vom Biiro REVITAL nicht nummeriert.



